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臺南市大台南不動產開發商業同業公會 

第十一屆第 7 次理監事聯席會議紀錄 

壹、時  間：113 年 03 月 27 日 下午 4 時 30 分 

貳、地  點：台東知本老爺酒店 

參、主  席：胡炳昆理事長                 記錄：林孟蓉 

肆、出(列)席：請詳出席簽到單 

伍、主席致詞：略 

陸、上次會議決議案執行情形： 

【113 年 1 月 23 日第十一屆第 6次理監事聯席會議討論提案決議案
執行情形】 

案 由 一：本會 112 年度 12 月份財務報告書及 112 年度歲入歲出決算書、資

產負債表、基金收支表等，提請審議案。 

決    議： 

一、本會銀行活期存款部份轉出 1200 萬元（可分４筆）辦理定存。 

二、通過。 

執行情形：本案業經本會以 113 年 1 月 23 日大台南開發字第 1130005 號函送

臺南市政府社會局備查並周知各會員公司及理監事在案。 

 

案 由 二：請研議 113 年第十一屆第三次會員大會時間及地點一案。 

決    議： 

一、本年度大會日期訂於 6 月 25 日(週二)，地點以舉手表決多數：

桂田酒店舉行。 

二、大會手冊內容現場提供擇要、簡化印製紙本，餘資料以 QR-CORD

提示會員代表上網參閱。 

執行情形：依決議事項辦理。 

 

案 由 三：研議召開本年度外地理事會議日期、地點。敬請討論。 

決    議：通過預訂 3/27 -3/28 舉行本年度理監事會議外地會，採方案二(綺

麗渡假村)辦理。 

執行情形：外地理事會議地點依 113 年 2 月 22 日第 11 屆第 4 次會務委員會

討論結果，將原台東縣綺麗渡假村更換為台東縣知本老爺，並上

傳理監事群組知悉。 
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案 由 四：研議本會 113 年度上半年度會員公司自強活動地點、時間一案。 

決    議： 

一、 經舉手表決多數，國內自強活動地點：澎湖（三天二夜）。 

二、 本案活動行程內容等由會務委員會討論。 

執行情形：依決議事項辦理。 

 

案 由 五：研議理監事成立一個臨時旅遊小組，為旅遊品質把關，敬請討論。         

決    議：撤案。(併會務委員會討論)。 

 

案 由 六：研議第七屆台灣建築產業發展協會會址暫設在本會一案，敬請討

論。 

決    議：通過。 

執行情形：依決議事項辦理。 

 

案 由 七：請審議中華民國不動產開發商業同業公會聯合會常年會費繳納

案，敬請討論。 

決    議： 

一、全國聯合會常年會費由公會及代表各負擔一半，每位代表各負

擔 3 萬元。 

二、通過。 

執行情形：依決議事項辦理。 

 

案 由 八：研議中華民國不動產聯盟總會常年會費由公會繳納一案，敬請討

論。 

決    議：撤案。 

 

案 由 九：研議推薦理監事擔任臺南市直轄市商業會代表案，敬請討論。 

決    議：通過續派。 

執行情形：依決議事項辦理。 

 

案 由 十：研議推薦本會代表擔任臺南市政府建築相關委員會產生方式，提

請討論。              

決    議：撤案。 

執行情形：依決議事項辦理。 

 

案由十一：研議是否繼續提供會員公司大台南公會開工資料統計表，並於公
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會季刊登載，提請討論。              

決    議：經舉手表決多數通過：繼續提供。 

執行情形：依決議事項辦理。 

臨時動議及理監事發言: 

一、胡炳昆理事長：研議贊助臺南市政府舉辦購物節振興經濟摸彩抽大獎案，

提請討論。  

決    議：由本會經費贊助 2 單位(40 萬元)。   

執行情形：本會贊助經費 40 萬元一案，業於 113 年 2 月 17 日匯款至經

發局指定之帳戶在案。 

 

二、吳玉山榮譽理事長：請胡理事長爭取參與本業相關之「消費爭議調解委

員會」及「地價評議委員會」本會委員席次一案。 

    執行情形： 

(一)「消費爭議調解委員會」委員席次一案，台南市政府法制

處馮主任消保官允諾 114 年遴聘時，本會將會列為優先呈

核市長選定對象。  

(二)「地價評議委員會」本會委員席次一案，據地政局地價科

承辦員指稱，目前市府作法係依據「臺南市地價及標準地

價評議委員會設置要點」第三點辦理聘任，其中聘任對象

係以地政專家學者、不動產估價師、不動產估價師公會代

表、法律、工程、都市計畫專家為主，本會非屬聘任對象

範籌，請本會諒察。(如附件第 1頁至第 2頁) 

 

三、洪明利監事：據會員反應，地政規費每筆原收 400 元現收 5000 元，我們

是否應反應漲幅不合常理一案。 

執行情形：台南市政府地政局測量科指稱，配合內政部公告修正「地籍

測量實施規則」部分條文及「土地複丈費及建築改良物測量

費收費標準」並於 112 年 5 月 1 日起實施。對於未檢附「建

物地籍測繪資料」者加繳建物位置圖測量費由地所實測，位

置圖測量費 4000 元，平面圖測量費 1000 元，位置圖轉繪費

200 元、平面圖轉繪費 800 元。 
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柒、會務工作報告： 

【上級團體、政府重要議案報告】 

一、維護建築業權益，建議准以繳納回饋金方式，提高本市低容積

率土地，讓土地充分合理使用及提升建築投資環境外，更能帶
動地區繁榮發展，業獲台南市政府採納依法辦理中。 

 

(一)本會詹雅喨名譽理事長建議市府，就本市安南區低容積土地，建議

以繳納回饋金方式，鑑於本市安南區有部分住宅區土地容積從 62

年 12 月 31 日實施都市計畫迄今仍維持 120%，已近約 51 年之久，

僅能興建 2 層，由於人口急速增加，而居住空間不敷使用，除衍生

二次增建(違建)情事產生，徒增公部門執法困擾外，又目前土地價

位持續飆漲之時，根本不符投資報酬率，嚴重侷限土地合理使用及

地區凡發展，是以，本會遂以 112 年 3 月 8 日大台南開發字第

1120015 號函建議臺南市政府研議辦理在案。  

 

(二) 很感謝台南市政府充分展現善意，傾聽民意，訂於 113 年 3 月 1

日(星期五)假臺南市政府(永華市政中心)十樓小禮堂，召開「原臺

南市低容積地區容積率檢討」，並且將討論 1.回饋金計價基準及會

饋比例訂定 2.增額容積申請機制座談會，當天與會學者及團體代

表，對於市政府所提出草案(如附件第 3頁至第 25 頁)，提出許多建議

及看法，本會胡炳昆理事長當天亦提出由於此次討論適用範圍僅限

於原台南市 6 個區，對於原台南縣 31 個區，應可一體適用才公平，

本會會員公司大部分都在原台南縣推案，好的政策應雨露均霑才

對，市府都發局指稱將匯整各方意見後，再擇期召開第二次座談會

協商，本會將繼續追蹤辦理進度。  

二、為提供會員公司購買公共設施用地參考，建請臺南市政府儘速

訂定執行容積移轉捐贈道路用地涉占用情形認定標準。 
 

(一)依據鈞府 111 年 1 月 22 日府都管字第 1110157520B 令公告「臺南市

政府都市計畫容積移轉審查許可要點」第四條第二項規定略以，前

項第一款至第七款之土地做為送出基地者，應經本府工務局或其他

道路主管機關同意取得，道路主管機關並得訂定相關作業標準，僅

此敘明。 

 

(二)鑑於本會會員公司基於推案需求，亟需瞭解對於捐贈道路用地涉占

用情形認定標準及處理情形，以利道路用地購買時參考，減少無謂
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買賣紛爭起見，本會遂以 111 年 2 月 10 日大台南開發字第 1110011

號函建請臺南市政府工務局卓處。 

 

(三)工務局召開數次會議及座談會後，終於完成訂定「臺南市政府工務

局都市計畫容積移轉送出基地收受認定原則」草案，據工務局新建

工程科指稱，目前已依法定程序辦理中，預計今年 3 月底送局務會

議討論完成，預月中旬送市政會議備查完成後，再送市議會備查，

即可公告實施；本會秘書處將列管賡續追蹤辦理進度。 
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三、建議 5 層以下非公眾使用之建築物增設昇降機不計入建築面積

及各層樓地板面積，以解決超高齡社會的需求。 
 

(一)為迎接超高齡社會到來，建請台南市政府都發局參酌都市計畫法高

雄市施行細則規定，就 5 層以下非供公眾使用建築物且各樓層面積

在七十平方公尺以下，設有昇降機者，建築物各層樓地板面積十平

方公尺，免計入建築面積及容積。 

 

(二)鑑於監察院 99 年 6 月 2 日案號 099 內正 0020，曾就「容積」部分說

明管制係規範於都市計畫法系，本應因地制宜，限於都市計畫法施

行細則所明文規定之容積率移轉或放寬規定為限，故目前相關容積

獎勵回歸都市計畫規定辦理，以收事權統一之效，據悉目前高雄市、

桃園市政府於該管都市計畫法施行細則中已有對 5 層以下建築於新

建建築物設置升降機之相關免計入建築面積及容積規定。 

 

(三)臺灣於民國 106 年已正式邁入高齡社會(人口 14%為 65 歲以上)，且

預計於民國 114 年將步入超高齡社會(人口 20%為 65 歲以上)，反映

出社會人口老化速度的嚴重程度。有關 5 層以下建物，如華廈或透

天型態建築物，為使高齡者便於使用，應鼓勵設置昇降機，營建署

100 年 2 月 25 日已修正上開設計施工施工編第 55 條規定，鼓勵舊有

建物增設昇降機，惟人口老化速度倍增，實在追不上現今需求。甚

者舊有建物增設昇降機常面臨法定空地已有違建，或者 1 樓住戶不

願參與增設昇降機工程等因素，導致實際執行上多有難處。 

 

(四)綜上，本會遂以 112 年 6 月 16 日大台南開發字第 1120050 號函建請

台南市政府考量高齡化社會民眾於 5 層以下建物對昇降機需求日

殷，對於建築面積在七十平方公尺以下非公眾使用建物，設有昇降

機者，建築物各層樓地板面積十平方公尺，得不計入建築面積及容

積。 

 

(五)經查本案目前進度，都發局指稱：法制處法規審查委員會已審查完   

畢，近期內辦理法規預告及送都市計畫委員會報告，法規預告結束後

再送法制處法規審查委員會審查後，即送內政部國土管理署審議，俟

審議後即可公告施實：本會秘書處將列管賡續追蹤辦理進度。 
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四、為提升土地經濟效益，建請修正「臺南市政府都市計畫容積移

轉審查許可要點」第五點，住宅區、商業區土地，臨接八公尺
以上計畫道路即可作為『容積移轉接受基地』。 

 

(一)市府以 110 年 11 月 11 日府都管字第 1101326716A 號公告，將本市都

市計畫指定之地區內住宅區，原應面臨十公尺計畫道路，才可作為申

請容積移轉接受基地，終於在 109 年 7 月 9 日起，修正為只要面臨八

公尺計畫道路即可，增進地方經濟繁榮及發展。 

 

(二)鑑於台北市等五都，容積移轉接受基地規定，商業區或住宅區臨接八

公尺以上計畫道路即可作為容積移轉接受基地，惟本市商業區土地，

受制於「臺南市政府都市計畫容積移轉審查許可要點」規定須臨接十

二公尺以上計畫道路才能容積移轉，已侷限了商業區土地發展性及經

濟效益，且目前近幾年來本市土地價格漲幅是六都最多，如不能移入

容積，將嚴重影響其使用功能及實質效益。 

 

(三)本市受惠於南科等產業效應，增加許多工作機會，外地人口陸續移

入，且台商大舉回流設廠定居，對於本市而言，現階段有這麼多優勢

條件，可以來提升都市發展及經濟繁榮，商業區的土地在面臨道路寬

度限制，亟應放寬鬆綁為是，何況目前台北市等五都作法，不論住宅

區、商業區亦都是面臨八公尺計畫道路，即可作為容移接受基地，為

了提升經濟繁榮及城市發展，本市沒有不跟進的道理。 

 

(四)綜上所述，本會遂以 110 年 8 月 11 日大台南開發字第 1100042 號函

建議參照其餘五都作法，商業區土地修正臨接八公尺以上計畫道路即

可作為容積移轉接受基地在案。      

 

(五)建議修正條文草案如后： 

臺南市政府都市計畫容積移轉審查許可要點」第五點(草案) 

修正條文 現行條文 

五、接受基地應以下列地區或土地為限： 

（一）都市計畫指定之地區。 

（二）位於住宅區之土地，且符合下

列各款情形之一： 

 1.基地臨接寬度八公尺以上未

達 10 公尺之計畫道路、廣場

用地(兼供道路使用)，臨接長

五、接受基地應以下列地區或土地為限： 

（一）都市計畫指定之地區。 

（二）位於住宅區之土地，且符合下

列各款情形之一： 

 1.基地臨接寬度達八公尺以上

之計畫道路、廣場用地(兼供

道路使用)，臨接長度應達二
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修正條文 現行條文 

度應達二十五公尺以上或達

基地周場之六分之一以上，且

面積達五百平方公尺以上。 

2.基地臨接寬度達十公尺以上

之計畫道路、廣場用地(兼供

道路使用)，臨接長度應達二

十五公尺以上或達基地周場

之六分之一以上，且面積達一

千平方公尺以上。 

3.基地臨接寬度達二十公尺以

上之計畫道路、廣場用地(兼

供道路使用)，臨接長度應達

二十五公尺以上或達基地周

場之六分之一以上，且面積達

一千平方公尺以上。 

（三）位於商業區之土地，基地臨接

寬度達八公尺以上之計畫道

路、廣場用地(兼供道路使

用)，臨接長度應達二十五公尺

以上或達基地周長之六分之

ㄧ，且面積達一千平方公尺以

上。 

（四）位於其他使用分區之土地，基

地臨接寬度達十五公尺以上計

畫道路、廣場用地(兼供道路使

用)，臨接長度應達二十五公尺

以上或基地周長之六分之ㄧ以

上，且面積達一千平方公尺以

上。 

接受基地符合前項第二款至第

四款接受基地情形之一時，如

連接二條以上計畫道路或廣場

用地(兼供道路使用)者，得擇

一檢討。第一項之接受基地如

誇越二種以上使用分區，面積

及基地周長得合併計算。 

第一項之接受基地不得有下列

各款情形之一： 

(一）位於農業區、河川區、風

景區、保護區等其他非都

十五公尺以上或達基地周場

之六分之一以上，且面積達五

百平方公尺以上。 

2.基地臨接寬度達十公尺以上

之計畫道路、廣場用地(兼供

道路使用)，臨接長度應達二

十五公尺以上或達基地周場

之六分之一以上，且面積達一

千平方公尺以上。 

3.基地臨接寬度達二十公尺以

上之計畫道路、廣場用地(兼

供道路使用)，臨接長度應達

二十五公尺以上或達基地周

場之六分之一以上，且面積達

一千平方公尺以上。 

（三）位於商業區之土地，基地臨接

寬度達十二公尺以上之計畫道

路、廣場用地(兼供道路使

用)，臨接長度應達二十五公尺

以上或達基地周長之六分之

ㄧ，且面積達一千平方公尺以

上。 

（四）位於其他使用分區之土地，基

地臨接寬度達十五公尺以上計

畫道路、廣場用地(兼供道路使

用)，臨接長度應達二十五公尺

以上或基地周長之六分之ㄧ以

上，且面積達一千平方公尺以

上。 

接受基地符合前項第二款至第

四款接受基地情形之一時，如

連接二條以上計畫道路或廣場

用地(兼供道路使用)者，得擇

一檢討。第一項之接受基地如

誇越二種以上使用分區，面積

及基地周長得合併計算。 

第一項之接受基地不得有下列

各款情形之一： 

(一）位於農業區、河川區、

風景區、保護區等其他非
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修正條文 現行條文 

市發展用地。 

(二)都市計畫規定禁止容積接

受地區之土地。 

(三）古蹟所定著之土地或古蹟

保存區之建築基地。 

(四)臨接古蹟所定著土地或古

蹟保存區之建築基地。 

(五)隔道路臨接古蹟所定著土

地或古蹟保存區之建築基

地。(如附圖所示) 

都市發展用地。 

(二)都市計畫規定禁止容積

接受地區之土地。 

(三）古蹟所定著之土地或古

蹟保存區之建築基地。 

(四)臨接古蹟所定著土地或

古蹟保存區之建築基地。 

(五)隔道路臨接古蹟所定著

土地或古蹟保存區之建

築基地。(如附圖所示) 

 

(六) 都發局指稱由於本市商業區將近有超過一半面積位於歷史街區裡

面，因此對於本會建議商業區面臨八米計畫道路之基地作為容移接受

基地一案，核與「臺南市歷史街區申請容積移轉審查要點」有所衝突，

因此經都市計畫委員會討論結果，不同意作容移接受基地，而應由各

區都市計畫就商業區部分作通盤檢討辦理。 
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【參加政府暨各相關業務單位會議及研習】 

日期 召集單位 會議名稱 出席代表 

01月 23日

~25日
臺南市政府地政局 

舉辦臺南市 113 年第 1 次

不動產從業人員教育訓練

A,B,C 共計 3 場次 

本會理監事 

會員代表 

01月 29日臺南巿政府 

「南市淨零永續城市管理

自治條例草案]公聽會(永

華巿政中心場次) 

本會理監事 

會員代表 

01月 30日臺南市政府工務局 

召開「研議[臺南市政府工

務局建造執照預審實施都

市計劃地區建築基地綜合

設計審議作業要點]草案」 

陳清乾監事 

洪志豪理事 

楊勢煌秘書長 

02月 21日臺南市政府工務局 

召開「臺南市政府建造執

照及雜項執照簽證項目抽

查復核小組 113 年度第 2

次復核會議」 

陳清乾監事 

02月 22日臺南市政府工務局 

「臺南巿新建建築物是否

應設置天溝」及「臺南巿

免請領建築執照建築物或

雜項工作物處理原則(修

正草案)研商會議 

楊勢煌秘書長 

03月 01日 臺南市政府 
臺南市都市計畫委員會第

128 次大會 
洪德勝榮譽理事長 

03月 01日
 臺南市政府都市發

展局 

[原臺南市低容積地局容

積率檢討]座談會 

胡炳昆理事長 

詹雅喨名譽理事長 

王彰榮理事 

王世勳理事 

黃自嘉委員 

楊勢煌秘書長 

03月 14日臺南市政府工務局 

[臺南市政府建造執照及

雜項執照簽證項目抽查復

核小組]113年度第3次復

核會議 

陳清乾監事 

03月 14日臺南市政府地政局 

[臺南市實價登錄大數據

輔助區段地價平衡(含整

體開發區)之研究(第三

期)]專家學者座談會 

王世勳理事 

林孟蓉秘書 

林郁珊秘書 
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日期 召集單位 會議名稱 出席代表 

03月 26日臺南市政府工務局 

113年3月份[臺南市建築

爭議事件評審委員會]評

審會議 

 

 

【辦理不動產經營系列-專題講座】 

日期 主協辦單位 活動名稱 主講人 

03月 13日 

本會 

臺南市不動產開發公會 

台南市建築經營協會 

台南建築新世代會 

追憶半月沉江:觀海。賞

林。築府城-台南囡仔的建

築小記 

羅耕甫 

建築設計師 

 

【辦理不動產經營系列-個案參觀】 
03 月 11~12 日：本會 113 年度不動產經營系列活動「中部地區優良個案參訪」，

由胡炳昆理事長率領理監事團隊、會員代表等共 74 位參加，本次

觀摩優良個案：台中巿西屯區/遠雄建設【遠雄寬寓】、烏日區/

龍寶建設【園臻邸】、南投縣草屯鎮/詠基建設【詠基帝和 3 期】

及嘉義巿/安築建設【巿埕】等四案。本次活動感謝：大台中不動

產開發公會王至亮理事長及蕭任峰秘書長、南投縣不動產開發公

會趙益豐理事長、陳明賢名譽理事長及曾麗絹秘書長、嘉義巿不

動產開發公會陳資雲理事長及謝泳棠秘書長、各友會理監事團隊

的款待，並感謝各接待單位長官同仁提供協助，本次活動順利完

成。 

 

【召集理監事會暨法規、會務委員會議】 

02 月 22 日：召開第 11 屆第 4 次會務發展委員會議，假公會舉行。 

02 月 27 日：召開第 11 屆第 6 次營建與財稅法規研究委員會議，假公會舉行 
 

【贊助 2024 台灣燈會「龍耀臺南」】 

113 年 02 月 03 日~3 月 10 日：2024 台灣燈會邁向第 35 屆，睽違 16 年後重回

臺南，臺南市政府以「龍耀臺南」為主軸，規劃二大燈區：「安平

燈區」、「高鐵燈區」，並結合臺南建城四百年活動盛大辦理，期能

為本市注入能量、塑造本市形象及提升能見度，使觀光旅遊人潮

增加，帶動各行各業經濟蓬勃發展。本會除參與廣告宣導<臺南

400.一起臺南.世界交陪>，並贊助五十萬元活動經費共襄盛會。 
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【舉行高爾夫球聯誼會例賽】 

01月24日：元月份例賽假台南新化場舉行，共60位球友參加，賽後並辦理頒

獎暨聯誼餐敘。 

02月21日：二月份例賽於台南永安球場舉行，共41位球友出席參加，賽後並

辦理頒獎暨聯誼餐敘。 

03月20日：三月於台南南寶球場場舉行，共61位球友出席參加，賽後並辦理

頒獎暨聯誼餐敘。 

 

【辦理負責人 VS.新世代聯誼月例會】 
01月16日：元月份聯誼慶生例會由穎漢建設胡炳昆董事長、雙禧園建設陳明

寶總經理、龍舜建設洪榮章董事長及瀚霖建設邱黃敬瀚董事長共

同擔任活動主辦人，設宴於北區總理大餐廳共聚聯誼，賓主盡歡。 

03月14日：三月份聯誼慶生例會由柳屋建設柳進叁董事長、日東昇建設張育

彰董事長、華屋建設陳清華董事長及奇詮開發杜明南董事長共同

擔任活動主辦人，設宴於永康區桂田酒店歡聚聯誼，賓主盡歡。 

 

【受理會員申辦預售屋履約保證審核】 
一、本會依據內政部「預售屋買賣定型化契約應記載及不得記載事項」相關

規定，暨本會理監事會會議決議案辦理本項作業。 

二、本期自 113 年 01 月 01 日起截至 113 年 03 月 25 日止，本會受理會員公

司就預售屋建案申請辦理「同業連帶擔保」之提供連帶擔保公司資格審

核案，符合規定之公司： 

核發 

序號 
申請(推案)公司 案名 

履約擔保公司 

(本會會員) 
建照字號 區段 戶數 

總樓地板

(㎡) 

分

級 

11301 大台南 
城銳建設有限公

司 
幸福配方 

日盛升建設興業

有限公司 

(112) 

02827 

善化區灣裡段

1301-0008 地號

等 22 筆 

21 3262.08 丙 

11302 大台南 
統翔開發建設有

限公司 
 統鼎土地開發股

份有限公司 

(111) 

01008 

(112)004

71~00474 

佳里區忠孝南段

0636-0006 地號

等 5 筆 

36 3418.6 丙 

11303 大台南 
柏陽建設開發有

限公司 
 

佳丙開發建設有

限公司 

(111) 

04158~04

198 

西港區西埔段

0179-0009 等 41

筆 

41 5471.18 丙 

11304 大台南 
鄉景建設開發有

限公司 
鄉景麗品 

鄉園營造有限公

司 

(113) 

00541 

善化區大成段

1409地號等1筆 54 5401.59 丙 

11305 大台南 
長盈建設股份有

限公司 

翡翠長盈

NO.5 

一等建設實業股

份有限公司 

(112) 

01178 

安南區海東段

0018地號等1筆 45 7196.08 丙 
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核發 

序號 
申請(推案)公司 案名 

履約擔保公司 

(本會會員) 
建照字號 區段 戶數 

總樓地板

(㎡) 

分

級 

11306 大台南 
府城建設股份有

限公司 
 

山豐土地開發有

限公司 

(108) 

05589-01 

關廟區忠孝段

0535地號等1筆 34 3895.06 丙 

11307 大台南 
朋緯建築開發有

限公司 
朋緯不二 

呈豐建築開發有

限公司 

(112) 

00976 

新營區茄苳段

0400-0000 地號

等 9 筆 
8 1212.42 丙 

 
【積極參加各項活動，增進同業情誼】 

活動日期 活動名稱 活動地點 出席代表 備註 

02 月 20 日 
臺中市大台中不動產開發商業

同業公會 "2024 春酒晚宴 
台中林酒店 

胡炳昆理事長 

詹雅喨名譽理事長 

楊勢煌秘書長 

致送

禮金 

02 月 21 日 

社團法人臺南市不動產估價師

公會第四屆第一次會員大會暨

春酒聯誼晚宴 

福爾摩沙遊艇酒

店 
 

致送

花籃 

03 月 08 日 
臺南巿不動產商業同業公會

2024 新春聯誼餐會 

花園夜巿一停車

場 

胡炳昆理事長 

詹雅喨名譽理事長 

理監事代表 

 

03 月 11 日 
臺東縣不動產商業同業公會第

五屆理監事受贈春酒晚宴 

台東娜路彎大酒

店 
 

致送

花籃 

03 月 13 日 

高雄市大高雄不動產開發商業

同業公會 第十二屆第三次會

員大會 

漢神巨蛋 

胡炳昆理事長 

詹雅喨名譽理事長 

楊勢煌秘書長 

致送

花籃 

03 月 18 日 
高雄市不動產開發商業同業公

會 第十五屆第三次會員大會 
漢來大飯店 

胡炳昆理事長 

詹雅喨名譽理事長 

楊勢煌秘書長 

致送

花籃 

03 月 18 日 

 臺南市不動產仲介經紀商業

同業公會第三屆第 2 次會員大

會 

台南南科贊美酒

店 
 

致送

花籃 

03 月 19 日 

臺南市不動產代銷經紀商業同

業公會第八屆第 1 次會員大會

暨春酒晚宴 

雅悅會館  
致送

花籃 

 

【網站公告-法規、政令宣導及活動訊息轉達】 

收文日期 發文機關 主旨說明 

1 月 2 日 臺南市政府工務局 
有關建築物鳥類友善玻璃改善設計,建請貴

會轉知所屬會員參採. 

1 月 4 日 
社團法人高雄市建築

經營協會 

[2024 年建築園冶獎]已展開籌備活動,敦請

貴會續任共同主辦單位. 

1 月 16 日 臺南市政府地政局 本局訂於113年1月23日-1月25日舉辦[臺
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收文日期 發文機關 主旨說明 

南市 113 年第 1 次不動產從業人員教育訓練

A,B,C 共計 3 場次) 

1 月 16 日 臺南市政府 

於 113 年 1 月 29 日.2 月 19 日.2 月 29 日辦

理 3 場次[臺南市淨零永續城市管理自治條

例草案]公聽會,敬請派員或轉知所屬報名參

加 

1 月 23 日 臺南市政府工務局 

函轉本府有關本市臺南市安平區妙壽段

574,575,575-1,575-2,575-3,5775-4,575-6

地號建築物依文化資產保存法相關規定為暫

定古蹟乙案注意事項 

2 月 1 日 臺南市政府工務局 

檢送[臺南市建築爭議事件處理及評審自治

條例]第 12 條第 1 項,但書所定[一定規模以

上之建築物]公告 1 份 

2 月 17 日 臺南市政府地政局 

轉知內政部函送[查核預售屋買賣契約條文

常見錯誤樣態彙整表](113 年 1 月更新表)1

份 

2 月 20 日 臺南市政府 

檢送 113 年 1 月 29 日召開[臺南市淨零永續

城市管理自治條例草案]公聽會會議記錄 1

份 

2 月 21 日 台南市建築經營協會 

謹訂於 113 年 3 月 13 日<星期三>假「雅悅會

館-台南 A1 館」五會聯合舉辦【羅耕甫建築

界鬼才大師談碳佐麻里的規劃與台南建築美

學】專題講座 

2 月 21 日 臺南市政府工務局 
檢送 112 年 10 月 16 日臺南市建築管理自治

條例(草案)部分條文研商會議紀錄 1 份 

2 月 21 日 臺南市政府工務局 

本市建築工地登革熱防治工作宣導講習會暨

特殊志工教育訓練 

時間:113 年 3 月 12 日(二)下午 2 時 00 分 

地點:永華市政中心 1 樓東哲廳 

3 月 4 日 經濟部標準檢驗局 

為確保外裝壁磚安全及保障消費者權益,敬

請協助轉知本局應施檢驗外裝壁磚商品之相

關檢驗規定… 

3 月 5 日 
崑山科技大房地產開

發與管理系 

大師講座—讓生命無憾 幸福建築的 ESG 

時間:2024 年 03 月 29 日 

主講人龍寶建設 張麗莉董事長 

3 月 6 日 臺南市政府工務局 

為因應近期台南市政府將啟動登革熱防疫作

業,本科將於3月1日起不定期派員至建築工

地進行稽查及宣導相關作業 
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收文日期 發文機關 主旨說明 

3 月 8 日 
社團法人台灣永續關

懷協會 

請轉知貴會優良會員公司-參加第 25 屆[國

家建築金獎]甄選暨 113 年度[台灣誠信品

牌]認證活動訊息 

3 月 18 日 臺南市政府 

檢送113年 2月 19及 2月 29日本府召開[臺

南市淨零永續城市管理自治條例草案]公聽

會會議記錄 1 份 

 
捌、法規報告： 

一、補充說明「臺南市建築爭議事件處理及評審自治條例」第 12 條第 1

項，但書所定「一定規模以上建築物」公告。(如附件第 26 頁至第 32 頁) 

 

二、研議「臺南市淨零永續城市管理自治條例」草案訂定。(如附件第 33 頁

至第 62 頁) 

 

三、研議使用執照竣工查驗委由建築公會辦理或採雙軌制方式辦理一案。

經法規會討論結果目前暫無意願。 

 

四、補充說明臺南市政府 113 年 1 月 18 日 修正「臺南市政府都市計畫容

積移轉審查許可要點」部分內容。(如附件第 63 頁至第 66 頁) 
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玖、討論提案： 
案 由 一：研議 113 年度 2—6 月份工作規畫案，敬請討論。 

說    明： 

一、 依據 113 年 2月 22 日 113 年度第 11屆第 4次會務委員會結論辦

理。 

113 年 2-6 月份活動計畫期程表 

月

份 
本會例行活動 理監事活動 會員活動 全省公會大會&聯誼 

二

月 

高球月例賽(2/21) 

會務委員會(2/22) 

法規委員會(2/27) 

  大台中公會2/20春酒 

省聯合會理監事臨時會

( 2/27) 

三

月 

負責人聯誼會(3/14) 

高球月例賽(3/20) 

法規/會務委員會(待訂) 

▲台南市公會春酒

(3/8) 

▲外地理監事會

(3/27-3/28) 

中部參訪活動

(3/11-3/12) 

大高雄公會大會(3/13) 

高雄市公會大會(3/18) 

桃園市公會大會(3/20) 

省聯合會大會改選

(3/29) 

四

月 

負責人聯誼會(暫訂4/18) 

高球月例賽(4/24) 

法規委員會(待訂) 

▲苗栗公會來訪  

(4/16 中午聯誼) 

▲南投縣公會來訪

(4/24 中午聯誼) 

專題講座(待訂) 台灣建築產業發展協會

大會(4/14) 

宜蘭縣公會大會(4/17) 

彰化縣公會大會(4/26) 

五

月 

負責人聯誼會(暫 5/16) 

高球月例賽(5/22) 

法規/會務委員會(待訂) 

▲臨時理監事聯席

會議 

自強活動(澎湖) 嘉義市公會大會(5/24) 

六

月 

高球月例賽(6/19) 

法規委員會(待訂) 

▲與建管科座談發

照效率提升及建

築業務革新(待訂)

會員大會(6/25) 台南市公會大會(6/18) 

*3/11-3/12 外地參訪學習之旅行程如后： 

3/11(一)上午參訪大台中公會安排建案 2處，下午參觀南投縣公會安排建案 1處，住宿經典飯店。 

3/12(二)上午參觀向山遊客中心公共建築物及拍照，預計 11：40 參訪嘉義市公會安排建案 1處，

下午預計 2：50 參觀國立故宮博物院南部院區，預計下午 5：00 返回台南。 

決    議：通過。 

 

案 由 二：本會 113 年度 1 月份及 2 月份財務報告書等，提請審議案。 

說    明： 

一、依據「工商團體財務處理辦法」規定辦理。 

二、本會 113 年度 1 月份及 2 月份財務報告書(如附件第 67 頁至第 76 頁)，

均按月整理登帳呈理事長核閱後，再送請常務監事代表監事審核

無訛。 
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辦    法：審核通過後，即函送臺南市政府社會局備查並周知會員公司及理監事。 

決    議：通過。                                                          

 

案 由 三：請追認 113 年度上半年度會員公司短天期自強活動菲律賓一案。  

說    明： 

一、依據本會 113 年度第 11 屆第 4 次會員會務委員會討論提案結論辦

理。  

二、本會 113 年度上半年度會員公司短天期自強活動，增加舉辦菲律

賓(宿霧＋薄荷島海豚追蹤＋鯨鯊共舞等共 5 天 4 夜旅遊) (如附件

第 77 頁至第 86 頁)，並獲理監事在群組上逾法定人數(理事 13、監

事 4)同意在案，僅此敘明。 

三、本案活動業以 113 年 3 月 5 日大台南開發字第 1130015 號函通知

會員公司報名在案。 

辦    法：敬請同意追認。 

決    議：  

一、本案未達成團人數，活動取消。另請旅遊委員會研究探討，會員

參與公會旅遊活動意願不高的原因。 

二、撤案。 

 

案 由 四：研議送社團法人臺南市建築師公會法令復核「提案書」，敬請討論。  

(提案人：陳清乾監事)  

說    明： 

一、鑑於會員公司在興建連棟式透天厝時，經常會利用在建築物地面

層之出入口外部，於相鄰戶與戶間設置隔牆，隔牆內埋設表箱(電

力、電信、自來水)，且為求美觀會在表箱外面貼上磁磚、石材等

面材，以致牆體擴大，建管科認為有涉及增加建築面積，無法發

照。(僅此敘明) 

二、參照 106 年第二次提案五決議-「若建築物之地面層出入口外部,

其直上層有陽台、花台、雨遮(含入口兩遮)等樓板構造,該樓板投

影範圍內之相鄰戶與戶間設置牆體者,則非屬圍牆規範之範圍,得

與上方樓板相接、、」，是以，建議增加 106 年第二次提案五決議

-…樓板投影範圍內之相鄰戶與戶間設置牆體者，則非屬圍牆規範

之範圍,得與上方樓板相接，並得設置集中式三合一表箱，且不視

為代替柱中心線計入建築面積。並於請領使用執照時，檢附照片

證明該表箱確實為空心無結構柱用途。(如附件第 87 頁至第 90 頁) 

三、本案如獲理監事會同意後即依規定將「提案書」送社團法人臺南

市建築師公會審核，審核結果如屬通案免收費，如屬個案費用新
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台幣 2,000 元，彙整後提「臺南市政府建造執照及雜項執照簽證

項目抽查復核小組」討論。 

決    議：通過由陳清乾召委提送本案，如經會議決議非屬通案，所產生的

費用(2000 元)由公會支付。 

 

案 由 五：請研議聘任林俊憲及謝龍介立法委員擔任本會第十一屆無給職會

務顧問案，敬請討論。                  (胡炳昆理事長提案) 

說    明： 

一、查本會第十一屆會務顧問中中央名意代表分別有陳亭妃立法委

員、林宜瑾立法委員、王定宇立法委員及郭國文立法委員等四位，

先予敘明。 

二、鑑於此次總統及立委選後政治生態些許改變，本市林俊憲立法委

員及謝龍介立法委員分別在民進黨及國民黨中，扮演舉足輕重的

角色，具有實足的影響力，本業如有涉及中央法令修正事項，如

能委託協助處理，相信會有實質的助益。 

三、為增加建築業爭取權益及生存空間，建議聘任林俊憲立法委員及

謝龍介立法委員擔任本會第十一屆無給職會務顧問，以上敬請討

論。 

決    議：通過。 

 

案 由 六：研議法規委員會召開，採線上直播方式，與會員分享，敬請討論。  

(王世勲理事提案) 

說    明： 

一、依據 113 年 2 月 22 日 113 年度第 11 屆第 4 次會務委員會結論，

送理監事會辦理。 

二、鑑於本會法規委員會召開，僅由公會幹部代表參與，會員公司無

法瞭解建造執照及雜項執照法令復核會議內容及相關法規有關新

的訊息，因此，為擴大服務會員瞭解建築法令及建築產業有關規

定訊息，建議採線上直播方式與會員分享。 

決    議：交法規委員會評估可行性。 

 

案 由 七：研議 113 年度下年度會員公司長天期自強活動一案，敬請討論。  

說    明： 

一、依據本會 113 年度第 11 屆第 4 次會務委員會討論提案結論辦理。 

二、查 113 年度下年度會員公司長天期自強活動(10 天以上)，業經本

會 113 年度第 11 屆第 4 次會務委員會討論結果，投票表決前三名

分別有 1.希臘  2.紐西蘭  3.澳洲，僅此敘明。 
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三、據本會旅遊召委姜達祥副理事長指稱，由於國外旅遊準備時間較

長，旅行社行程要更改也不容易，所以此次委員會對目前旅行社

已提供 6 個行程(如附件第 91 頁至第 155 頁)，直接送理監事討論表

決，地點決定後即進行通知會員公司報名作業程序。 

四、以上三個旅遊地點，請擇一辦理，敬請討論。  

決    議： 

一、地點經舉手表決，多數決：希臘。 

二、行程方案經不記名投票表決，多數決：巨匠旅遊—希臘 13 日。 

三、本案因前置作業需五個月預作安排，通過本活動日期訂於 9 月 18

日出發。 

四、以上通過，請秘書處儘速與承辦旅行社聯繫進行後續報名作業。 

 
拾、臨時動議及理監事發言 

一、吳玉山榮譽理事長：就法規會會議過程直播開放會員觀看一案，

提供個人經驗分享，是否以辦理大型演講活動作分享為佳。早前

幾年公會均有以參與公部門的建築爭議、法規、消費爭議等會議

討論決議，彙整各項重要案例，每半年一次或一年一次邀請長官

或專家學者辦理講座或座談會說明，如此較能針對會員所需要的

訊息作重點說明，也可避免理監事提及擔心的個資問題。 

二、陳清乾監事：補充有關「臺南巿建築爭議事件處理及評審自治條

例」第 12 條所提及「…鑑定範圍，為基礎開挖深度一倍距離內之

建築物」，提醒各位理監事，範圍內如包含大樓(多戶數)，其鑑定

費用可作議價。 

三、陳清乾監事：理監事會為服務會員，應對會員的權益作把關，監

事會的職責是監督理事會正常推動會務運作。本人參與公會 3 月

份辦理會員參訪 2 日活動，當次為二台遊覽車，都是會員公司代

表，而在回程時公會未獲現場會員同意，即片面(無理由的)縮減

行程(故宮南院不入內參觀)，本人(監事)在此提出對理事會進行

檢討。 

 

拾壹、主席結論：略。 

拾貳、散會： 同日下午 6 時 30 分。 
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