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臺南市大台南不動產建築開發商業同業公會 

辦理預售屋履約保證機制 
『同業連帶擔保』提供連帶擔保公司資格審核作業要點 

經本會 100 年 4 月 27 日第七屆第五次理監事會議通過 

101 年 3 月 7 日第七屆第三次常務理監事會議修正通過 

107 年 8 月 29 日第九屆第八次法規委員會修正通過 

108 年 8 月 15 日第十屆第二次理監事聯席會議修正通過，108 年 9 月 1 日起適用。 

一、本要點依據內政部「預售屋買賣定型化契約應記載及不得記載事項」第七點之

一第二選項「其他替代性履約保證方式」之「同業連帶擔保」相關規定辦理。 

二、本市預售屋建案申請辦理「同業連帶擔保」之提供連帶擔保公司資格審核，應

由提供連帶擔保公司向所屬之不動產建築開發商業同業公會提出申請，推案公

司及提供連帶擔保公司應符合下列條件： 

(1) 經濟部之公司登記之營業項目列有「H701010住宅及大樓開發租售業」。 

(2) 推案公司應加入本市之不動產開發商業同業公會並為現任會員。 

(3) 提供擔保公司應為本會現任會員者。 

(4) 提供連帶擔保公司其資格應符合內政部 99年 12月 29日內政部內授中辦地

字第 0990725747 號公告「預售屋買賣定型化契約應記載事項履約保證機制

補充規定」及內政部 107年 3月 12日內授中辦地字第 1071301704 號公告修

正等相關規定。 

三、會員公司預售屋建案申請本會辦理「同業連帶擔保」之提供連帶擔保公司資格

審核，應檢具下列文件派員親臨本會辦理： 

(1) 申請書及審核表。 

(2) 預售屋建案之建造執照影本。 

(3) 推案公司當年度本市之不動產建築開發商業同業公會之會員證書影本、最新

公司設立(變更)登記表影本、公司代表人身份證影本。 

(4) 提供連帶擔保公司當年度本會會員證書影本、最新公司設立(變更)登記表影

本、公司代表人身份證影本，並附公司章程影本(應有得為同業公司保證之規定)。 

(5) 提供連帶擔保公司最近三年(整年度)「營業人銷售額與稅額申報書(401)」

或會計師簽證財務報表銷售額，惟土地銷售金額不計入。 (須附統計表)  

(6) 同業連帶擔保契約書影本、代表人切結書。 

* 以上檢附之各項資料影本請加蓋公司大小章，並切結與正本相符，如有不實申請人

自負法律責任。 

(7) 提供連帶擔保公司及其負責人最近三年內無退票紀錄證明正本。(取得建造執

照後至往來銀行申請) 

(8)提供連帶擔保公司及其負責人最近三年內無欠稅紀錄證明正本。(取得建造執照

後至國稅局、地方稅務局申請)  

* 二家建設公司共同興建 1 個建案，或預售屋買賣契約中其他出賣人，不得互為連帶

擔保公司。 

四、本作業要點修正事項或其他未盡事宜得經本會理監事會討論決議後公告補充規定。 
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預售屋履約保證機制「同業連帶擔保」申請書 

                      公司(推案公司)與                      公司（提供擔保公司）

共同就                     公司(推案公司)之臺南市政府工務局 (   )南工造字 

第           號(建造執照)預售建案（基地坐落臺南市       區       段     

小段      地號等   筆土地），遵照內政部「預售屋買賣定型化契約應記載及不得

記載事項」第七點之一「履約保證機制」第二選項「其他替代性履約保證方式」之

「同業連帶擔保」相關規定，依據  貴會辦理預售屋履約保證機制「同業連帶擔保」

提供連帶擔保公司資格審核表規定檢具應備書件（影本均已加蓋公司大小章並切結

與正本相符，如有不實申請人願自負法律責任），共同申請  貴會審核提供連帶擔保

公司資格，並切結： 

1. 提供連帶擔保公司已知悉公司法第十六條：「公司除依其他法律或公司章程規定得為保證

者外，不得為任何保證人。公司負責人違反前項規定時，應自負保證責任，如公司受有

損害時，亦應負賠償責任。」規定。 

2. 符合內政部「提供擔保者，僅得擔保一個建案至取得使用執造後，始得再擔保其他建案」

之規定。 

3. 符合內政部「2 家公司共同興建 1 個建案，或預售屋買賣契約中其他出賣人，不得互為

連帶擔保公司」之規定。 

4. 本申請之資料等均為屬實，願遵守內政部「同業連帶擔保」相關規定，並接受相關資料

之檢閱，如有違反除自負法令責任外，並同意貴會取消申請資格暨追回審核證明。 

此    致 

臺南市大台南不動產建築開發商業同業公會 

申請人 

(1)推案公司： 

統一編號： 

代表人：              

身份證字號： 

公司地址： 

聯絡人及電話： 

(2)提供連帶擔保公司： 

統一編號： 

代表人： 

身份證字號： 

公司地址： 

聯絡人及電話： 

中     華     民     國          年          月          日

公司 

印章 

代表人 

印章 

公司 

印章 

代表人 

印章 
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預 售 屋 履 約 保 證 機 制 「 同 業 連 帶 擔 保 」 審 核 表 
※所謂「同業公司」係指經濟部之公司登記之營業項目列有「H701010住宅及大樓開發租售業」者。 

收文期號 公 會 審 核 結 果 承辦人 秘書長 理事長 

   年   月   日 

字號： 

□符合 內政部 107.03.12第 1071301704 號公告修正  

□不符合 內政部 107.03.12第 1071301704號公告修正 
   

推案公司：                                 (印章)           

基 本 資 料 公 會 審 核 結 果 

個案名稱:                  

建造執照字號：(     )南工造字第                   號,共      戶 

總樓地板面積：               平方公尺(㎡) 

□ 2萬㎡以下(由丙級以上公司提供連帶擔保) 

□ 逾 2萬㎡，未達 20萬㎡ (由乙級以上公司提供連帶擔保) 

□ 20萬㎡以上(由甲級公司提供連帶擔保) 

本預售案提供連帶擔保

公司應具之分級資格： 

□丙級 

□乙級 

□甲級 

提供擔保公司：                             (印章)  

基 本 資 料 公 會 審 核 結 果 

分  

級 

□丙級 

設立滿三年（營業項目 H701010） 

實收資本額一千五佰萬以上二億元以下 

近三年營業總額三千萬以上二億元以下(不計土地銷售) 
提供擔保公司 

符合分級： 

□丙級 

□乙級 

□甲級 

□乙級 

設立三年以上（營業項目 H701010） 

實收資本額逾二億元未達二十億元 

近三年營業總額逾二億元未達二十億元(不計土地銷售) 

□甲級 

設立六年以上（營業項目 H701010） 

實收資本額二十億元以上 

近三年營業總額二十億元以上(不計土地銷售) 

其 他 文 件 

*各項影本文件請加蓋公司大小章＊ 

 

查 核 結 果 

符合 不符合 

應 

檢 

附

文   

件 

1.申請書、審核表   

2.(推案公司)預售屋建造執照影本   

3. (推案公司)本年度本市之不動產建築開發商業同業公會會員證書影本、

公司最新核准設立(變更)登記表影本、代表人身份證影本 

□大台南 

□台南市 

 

4.(提供擔保公司)本年度本會會員證書影本、公司最新核准設立(變更)登記

表影本、代表人身份證影本、公司章程影本(應有得為同業公司保證之規定) 

  

5.(提供擔保公司)最近三年(整年度)「營業人銷售額與稅額申報書(401)」

或會計師簽證財務報表銷售額，惟土地銷售金額不計入。(另需附統計表)  
  

6.同業連帶擔保契約書影本、代表人切結書   

7.(提供擔保公司) 公司和代表人最近三年內無欠稅紀錄 (國稅、地方稅)    

8.(提供擔保公司)公司和代表人最近三年內無退票紀錄   

9.符合內政部「提供擔保者，僅得擔保一個建案至取得使用執造後，始 

得再擔保其他建案」之規定 (提供連帶擔保公司已於申請書切結) 
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                           公司 (提供擔保公司) 

營業總額統計表 

（最近三年度營業人銷售額與稅額申報書） 
                        單位：新台幣/元 

摘  要 ＿＿＿年度 ＿＿＿年度 ＿＿＿年度 總 計 

出售房屋收入     

出租收入     

     

     

合 計     

*土地銷售金額不計入。 

此    致 

臺南市大台南不動產建築開發商業同業公會   收執 

公司名稱： 

統一編號： 

代 表 人： 

地    址： 

 

* 如以會計師簽證財務報表銷售額 (或 403表) 申辦者，本統計表應由會計師簽章。 

會 計 師：                        (簽章)  

會員證書字號：臺省會證字第           號。 

事務所地址： 

事務所電話： 

中  華  民  國    年    月    日 

公司 

印章 

代表人 

印章 
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同業連帶擔保契約書 

立契約書人：推案公司                                  （以下簡稱甲方）   

提供擔保公司                                (以下簡稱乙方） 

甲乙雙方茲就內政部「預售屋買賣定型化契約應記載及不得記載事項」之「同業

連帶擔保」相關規定，為此簽訂本同業連帶擔保契約書（壹式貳份），契約內容如下： 

(甲方)________________________之預售建案： 臺南市政府工務局(______)南工造字 

第________________號(建造執照)（基地坐落臺南市＿＿＿區＿＿＿段＿＿＿地號等＿＿

筆土地）已與(乙方)________________________簽訂連帶保證責任約定，若(甲方)_____________________ 

未能依約完工交屋時，購屋者持本買賣契約可向(乙方)________________________請求完成本建

案後交屋，(乙方)________________________不得為任何異議，亦不得要求任何費用或補償。 

※特檢具本同業連帶擔保契約書影本一份予買方，以供買方存證暨保障權益。 

立契約書人 

甲    方： 

統一編號： 

代 表 人：               （親簽） 

身份證字號： 

公司地址： 

聯絡電話： 

 

 

乙    方： 

統一編號： 

代 表 人：               （親簽） 

身份證字號： 

公司地址： 

聯絡電話： 

 

中 華 民 國  年  月  日 

公司 

印章 

代表人 

印章 

公司 

印章 

代表人 

印章 
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切 結 書 
 

    茲依據內政部預售屋買賣契約書範本履約保證機制之同業連

帶擔保規定，提供擔保與被擔保業者之公司代表人非為同一人，

且非為配偶及一親等直系血親關係，特以此切結，以茲證明。如

有不實，立切結書人願自負法律責任。 

 

  此致 

  臺南市大台南不動產建築開發商業同業公會 

 

立切結書人 

推案公司：                             統一編號：                 

公司代表人：                    (簽章) 身分證號：                  

 

擔保公司：                             統一編號：                 

公司代表人：                    (簽章) 身分證號：                     

 

中    華    民    國        年         月         日 


