


 

 

 

 

 

臺 南 市 都 市 計 畫 委 員 會 

第 1 4 0 次 會 議 紀 錄 
 

 

 

 

 

 

 

中 華 民 國 1 1 4 年 9 月 1 7 日 



臺南市都市計畫委員會第 140 次會議紀錄 

 

一、時間：中華民國 114 年 9 月 17 日(三)下午 3 時 30 分 

二、地點：本府永華市政中心十樓都委會會議室 

三、主席：趙兼主任委員卿惠。 

四、紀錄彙整：吳依伶 

五、出席委員：(詳會議簽到簿)  

六、列席單位及人員：(詳會議簽到簿) 

七、審議案件： 

1. 「變更臺南市主要計畫（部分農業區為供水用地、部分河川區為河川區（兼

供供水使用））（配合臺南市永康水資源回收中心放流水回收再利用推動計畫）

案」 

 

2. 「變更臺南科學工業園區特定計畫（不含科學園區部分）（部份農業區為供

水用地、部份河川區為河川區（兼供供水使用））（配合臺南市永康水資源

回收中心放流水回收再利用推動計畫）案」 

 

3. 「變更臺南市東區細部計畫(商四-1(142)土地使用分區管制要點)(配合臺南市

東區商四複合式商業設施促參案)案」 

 



審 1案-1 

第 一 案：「變更臺南市主要計畫（部分農業區為供水用地、部分河川區為河

川區（兼供供水使用））（配合臺南市永康水資源回收中心放流水

回收再利用推動計畫）」案 

說    明：一、本變更案係配合「臺南市永康水資源回收中心放流水回收再利

用推動計畫」辦理，該計畫已於 111 年底開始供水，不僅有助

於改善永康地區居民生活環境，並可提供再生水予臺南科學園

區及樹谷園區等高科技產業製程用水使用，挹補產業用水缺口

及穩定產業發展，解決本市供水缺口問題。該計畫輸水管線定

線路徑範圍多屬公有或台灣糖業股份有限公司所有，皆已同意

埋設管線使用，惟部分涉及未取得同意書之私人土地，需辦理

土地使用分區變更，俾利後續辦理用地取得作業，業經內政部

准依都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款辦理都市計畫變更，爰

辦理本次都市計畫變更作業。 

二、法令依據：都市計畫法第 27 條第 1項第 4款。 

三、變更計畫範圍：詳計畫書示意圖。 

四、變更計畫內容：詳計畫書。 

五、公開展覽期間：自民國 114 年 7月 4日起 30 天於安南區公所

與本府辦理計畫書、圖公開展覽完竣。並於 114 年 7 月 15 日

下午 3時整假本市安南區公所舉辦公開說明會。 

六、團體或人民建議：無。 

決    議：同意臺南市政府水利局114年9月16日南市水污養字第1141301250

號函(如附)及列席補充說明，不予變更原土地使用分區，撤案維持

原計畫。 
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【附件】 
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第 二 案：「變更臺南科學工業園區特定計畫（不含科學園區部分）（部份農業

區為供水用地、部份河川區為河川區（兼供供水使用））（配合臺

南市永康水資源回收中心放流水回收再利用推動計畫）」案 

說    明：一、本變更案係配合「臺南市永康水資源回收中心放流水回收再利

用推動計畫」辦理，該計畫已於 111 年底開始供水，不僅有助

於改善永康地區居民生活環境，並可提供再生水予臺南科學園

區及樹谷園區等高科技產業製程用水使用，挹補產業用水缺口

及穩定產業發展，解決本市供水缺口問題。該計畫輸水管線定

線路徑範圍多屬公有或台灣糖業股份有限公司所有，皆已同意

埋設管線使用，惟部分涉及未取得同意書之私人土地，需辦理

土地使用分區變更，俾利後續辦理用地取得作業，業經內政部

准依都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款辦理都市計畫變更，爰

辦理本次都市計畫變更作業。 

二、法令依據：都市計畫法第 27 條第 1項第 4款。 

三、變更計畫範圍：詳計畫書示意圖。 

四、變更計畫內容：詳計畫書。 

五、公開展覽期間：自民國 114 年 7月 4日起 30 天於新市區公所

與本府辦理計畫書、圖公開展覽完竣。並於 114 年 7 月 15 日

上午 10 時整假本市新市區文康育樂中心舉辦公開說明會。 

六、團體或人民建議：1件，詳如公展期間公民或團體陳情意見綜

理表。 

決    議：一、同意臺南市政府水利局 114 年 9 月 16 日南市水污養字第

1141301250 號函(如附)及列席補充說明，不予變更原土地

使用分區，撤案維持原計畫。 

二、涉及人民陳情建議部分，請水利局妥為函覆陳情人。 

 

 

 



審 2案-2 

公展期間人民或團體陳情意見綜理表 

編號 陳情人 陳情理由/建議事項 本會決議 

1 陳 ○ 越
、王○雄 

民等土地為新市區大洲段 922 號，請求

本次辦理徵收後須讓土地有完整性及有

建築線之使用。 

詳大會決議事項。 
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【附件】 
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第 三 案：「變更臺南市東區細部計畫(商四-1(142)土地使用分區管制

要點)(配合臺南市東區商四複合式商業設施促參案)案」

說 明：一、本案係臺南市政府財政稅務局為配合「臺南市東區商

四複合式商業設施促參案」需要，擬變更所涉之「商

四-1(142)」商業區土地(東區新都心段 18、20、25、26

地號)之土地使用分區管制要點，調整容許使用項目，

回歸都市計畫法臺南市施行細則之商業區規定，增加

土地使用彈性以利招商作業，並經臺南市政府 114 年 7

月 18 日府財綜字第 1141034461 號函核准依促進民間

參與公共建設法第 14 條及都市計畫法第 27 條第 1 項

第 3 款辦理變更都市計畫作業。

二、法令依據：促進民間參與公共建設法第 14 條第 1 項、

都市計畫法第 27 條第 1 項第 3 款。

三、變更計畫範圍：詳計畫書示意圖。

四、變更計畫內容：詳計畫書。

五、公開展覽期間：自民國 114 年 8 月 11 日起 30 天於東區

區公所與本府辦理計畫書公開展覽完竣，並於 114 年 8

月 29 日下午 15 時 00 分假本市東區崇明里活動中心舉

行公開說明會。

六、公民或團體所提意見：共計 1 件，詳公民或團體陳情

案綜理表。

決 議：考量本案係為配合「臺南市東區商四複合式商業設施促參

案」需要，為增加土地使用彈性以提高促參計畫財務可行

性，進而促成民間機構投資，除下列各點外，其餘准照公

開展覽計畫書內容通過。

一、考量變更範圍未毗鄰住宅區，及原計畫土地使用分區管
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制要點之第 8 條第 1 項條文內容除第 1 款「加油(氣)站

或客貨運業停車場附設自用加儲油加儲氣設施」尚屬可

服務民生需求之設施外，餘第 2 款(殯葬服務業)、第 3

款(毒性化學物質或爆竹煙火之販賣)、第 4 款(舞廳、酒

家等)皆不適合納為招商內容，故不宜回歸都市計畫法臺

南市施行細則之商業區規定，且為符合商業設施之促參

招商原意，亦不宜作為住宅或集合住宅使用，爰同意本

案變更範圍如以促參方式辦理招商開發，得不受第 8 條

第 1 項第 1 款之限制，且應規範不得作為住宅或集合住

宅使用。

二、變更後土地使用分區管制要點：詳表 1。

三、公民或團體陳情意見部分：詳表 2 市都委會決議欄。

四、計畫書內容除涉及實質變更內容，應依本會決議予以更

正外，其餘請業務單位覈實校正。

表 1 「變更臺南市東區細部計畫(商四-1(142)土地使用分區管制要點)(配合臺

南市東區商四複合式商業設施促參案)案」變更內容綜理表
位
置

變更內容
變更理由

原計畫 新計畫(市都委會決議)

土地

使用

分區

管制

要點

第 8

條 (

新都

心段

18、

20、

25、

26地

號)

為維持鄰近住宅區之居住環境

品質，「商一-1(E1)(附)」、「商

一-1(E4)(附)」、「商一-1(E7)(

附)」、「商三(65-2)」、「商四

-1(E2)」、「商五(E5)(附)」、「更

商(E5-2)(附)」商業區及依「臺

南市都市計畫變更回饋規定」申

請變更為商業區使用者等街廓

（詳附圖所示），不得作為以下

使用：

一、加油（氣）站或客貨運業停

車場附設自用加儲油加儲氣

設施。

二、殯葬服務業（殯葬設施經營

業、殯葬禮儀服務業等，含

殯儀館、壽具店、葬儀社）

。

三、毒性化學物質或爆竹煙火之

為維持鄰近住宅區之居住環境

品質，「商一-1(E1)(附)」、「商

一-1(E4)(附)」、「商一-1(E7)(

附)」、「商三(65-2)」、「商四

-1(E2)」、「商五(E5)(附)」、「更

商(E5-2)(附)」商業區及依「臺

南市都市計畫變更回饋規定」申

請變更為商業區使用者等街廓

（詳附圖所示），不得作為以下

使用：

一、加油（氣）站或客貨運業停

車場附設自用加儲油加儲氣

設施。

二、殯葬服務業（殯葬設施經營

業、殯葬禮儀服務業等，含

殯儀館、壽具店、葬儀社）

。

三、毒性化學物質或爆竹煙火之

1.配合鐵路地下

化增設南臺南

車站之契機，以

大眾運輸導向

為概念進行南

臺南站副都心

之規劃，期透過

車站周邊商業

區之開發帶來

引擎效果，加速

南臺南站副都

心之發展。

2.市府已於民國

114年5月啟動

「臺南市東區

商四商業設施

促參案」招商作

業，由於變更範
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位
置

變更內容
變更理由

原計畫 新計畫(市都委會決議)
販賣者。

四、舞廳（場）、酒家、酒吧（

廊）、特種咖啡茶室、浴室、

性交易場所或其他本府認定

類似之營業場所之使用。

另「商一-1(E1)(附)」、「商一

-1(E4)(附)」、「商一-1(E7)(附)

」商業區及依「臺南市都市計畫

變更回饋規定」申請變更為商業

區使用者等街廓（詳附圖所示）

，亦不得作為以下使用：戲院、

電影片映演業、視聽歌唱業、錄

影節目帶播映業、電子遊戲場、

動物園、機械式遊樂場、歌廳、

保齡球館、汽車駕駛訓練場、攤

販集中場、零售市場。

附圖 不得作為加油(氣)站等

使用之街廓位置示意圖

販賣者。

四、舞廳（場）、酒家、酒吧（

廊）、特種咖啡茶室、浴室、

性交易場所或其他本府認定

類似之營業場所之使用。

另「商一-1(E1)(附)」、「商一

-1(E4)(附)」、「商一-1(E7)(附)

」商業區及依「臺南市都市計畫

變更回饋規定」申請變更為商業

區使用者等街廓（詳附圖所示）

，亦不得作為以下使用：戲院、

電影片映演業、視聽歌唱業、錄

影節目帶播映業、電子遊戲場、

動物園、機械式遊樂場、歌廳、

保齡球館、汽車駕駛訓練場、攤

販集中場、零售市場。

「商四-1(E2)」商業區(新都心

段18、20、25、26地號)，如以

「促進民間參與公共建設法」辦

理開發，得不受第一項第一款之

限制，惟不得作為住宅或集合住

宅使用。

附圖 不得作為加油(氣)站等

使用之街廓位置示意圖

圍所在之商業

區街廓未毗鄰

住宅區，及考量

第一項第一款

「加油(氣)站

或客貨運業停

車場附設自用

加儲油加儲氣

設施」尚屬可服

務民生需求之

設施，另本案開

發型態屬於促

參法重大公共

建設範圍中「商

業設施」，為增

加土地使用彈

性以提高促參

計畫財務可行

性，進而促成民

間機構投資，並

符合商業設施

之招商原意不

宜作為住宅或

集合住宅使用

，爰增訂第三項

規定。

3.依本促參案之

開發期程，預計

於民國116年完

成國際物流商

城之興建及營

運，具有時程之

急迫性。
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表 2 「變更臺南市東區細部計畫(商四-1(142)土地使用分區管制要點)(配合臺

南市東區商四複合式商業設施促參案)案」公開展覽期間公民或團體陳

情案綜理表

編號
陳情人及
陳情位置

陳情理由
建議
事項

需地機關
研析意見

市都委會
決議

1

台○○○
股份有限
公司台南
區處

東區新都
心段18
地號等4
筆土地

台○○○股份有限公司台
南區處 函
發文日期：中華民國 114
年8月26日
發文字號：南仁資字第
1140005686號
主旨：有關貴府辦理「變

更臺南市東區細部
計畫(商四-1(142)土
地使用分區管制要
點)(配合臺南市東
區商四複合式商業
設施促參案)案」公
展一案，涉及本區處
經管臺南市東區新
都心段 18 地號等 4
筆面積計 56,699.02
㎡土地，本公司意見
如說明二，請查照。

說明：
一、依據本公司 114 年 8

月 20 日糖資綜字第
1140012140 號函辦
理。

二、考量變更後增加之使
用項目，均屬鄰避型
設施，恐影響本公司
周邊住商土地利用價
值及鄰近住宅區之居
住品質環境，爰提出
意見，建議土地使用
分區管制要點仍維持
原規定。

(如左) 建議未便採納。
理由：
1.依 99 年 12 月 24 日發布實施之
「擬定臺南市東區細部計畫(南
臺南站副都心地區)案」，商四-1
（142）商業區之容許使用項目
係依都市計畫法臺灣省施行細
則第17條規定辦理(東區細計(第
二次通盤檢討)時修改為依都市
計畫法臺南市施行細則第 16 條
規定辦理)，本次為增加招商彈
性，建議回歸原土地使用分區管
制之規定；另三樓(含)以下樓層
應作商業使用，不得作為住宅或
非必要性附屬設施使用則仍維
持原條文規定。

2.變更範圍所在之商四-1（142）
街廓周邊無直接鄰接住宅區，尚
不影響鄰近住宅區之居住環境
品質，另本案開發型態亦未作為
住宅使用。

3.本變更案土地已由市府向台糖
公司承租在案，承租目的即為提
升本區域公共服務水準、加速社
會經濟發展、導入民間參與公共
建設，爰依「促進民間參與公共
建設法」辦理建設招商作業，引
進之公建類別當符合促參法第 3
條規定商業設施類別及市府招
商條件，以確保公共建設類別與
市府政策目標相符，並帶動該區
域社經發展，對周邊土地價值係
收提升之效。

4.為利後續促參案件之執行，故依
99 年擬定都市計畫之原規劃意
旨，回歸都市計畫法臺南市施行
細則第 16 條商業區之規定辦
理；另三樓(含)以下樓層應作商
業使用，不得作為住宅或非必要
性附屬設施使用則仍維持原條
文規定。

酌予採納。

理由：詳大會決
議第一點。


