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永康創意設計園區樹木原地保留容積獎勵都市設計審議原則 

 
 中華民國 110 年 12 月 17 日府都設字第 1101451010A 號公告訂定，並自 111 年 1 月 1日施行 

一、依「變更高速公路永康交流道附近特定區計畫(調整創意設計園區計畫開發)(土地使用分

區管制要點) (配合市立圖書館總館開發)」案之土地使用分區管制要點第十四點訂定之。 

二、建築基地內現有具保存價值之樹木(詳 土地使用分區管制要點 圖 2-4)採原地保留並申請

容積獎勵者，其基地之開發應依本審議原則辦理。都市設計審議委員會審議時並得邀請

農業局及樹木保護專家學者協助審查，提供後續養護管理之必要協助。 

三、具保存價值樹木原地保留容積獎勵方式： 

(一)容積獎勵土地範圍：原地保留樹木冠寬外擴 2公尺內之投影土地範圍。 

(二)容積獎勵樓地板面積：以容積獎勵土地範圍面積乘以建築基地法定容積率計算(詳 

附件)。但增加容積之上限不得超過法定容積率之 10%。 

容積獎勵樓地板面積＝容積獎勵土地範圍面積 × 法定容積率 

≦基地面積 × 法定容積率 × 10% 

四、取得獎勵容積之樹木應採原地原樹型保留，不得申請移植。 

五、取得獎勵容積樹木之基地開發原則： 

(一)基地內之建築物配置應與取得獎勵容積樹木保留適當距離，以達到確保良好生長環

境之目的。 

(二)基地規劃設計應提出建築物與取得獎勵容積樹木之整體模擬分析，包含兩者間之距

離，及建築物高度或量體大小對日照遮蔽影響等設計內容。 

(三)容積獎勵土地範圍之地表應採透水設計，且樹幹外緣起算 1公尺內範圍應為自然土

地，不得有任何設施物。 

六、取得獎勵容積之樹木應擬具保育計畫提送都市設計審議，內容應包含下列內容： 

(一)容積獎勵土地範圍之利用行為計畫及設計內容圖說。 

(二)工程保護措施。 

(三)養護管理計畫：包含澆水灌溉作業、疏芽疏枝修剪、植穴基盤管理、生長評估追肥、

植栽健康管理、病蟲害防治作業等，並實施定期自主檢查、管理、紀錄以供備查。 

(四)養護管理費用支用計畫：包含費用項目、金額及分配期程等。 

七、取得獎勵容積之樹木應於基地內設置取得獎勵容積樹木之告示牌，其內容應標示取得獎

勵容積樹木之位置、容積獎勵土地範圍、植物解說及管理人，並納入都市設計審議圖說，

於建築執照勘驗完成後始得核發使用執照。 

八、申請人須與臺南市政府簽訂協議書，並完成下列事項後，方能辦理都市設計審議報告書

之核定： 

(一)依協議書內容負擔取得獎勵容積樹木之養護管理費，該費用並須存入信託契約所約

定之信託專戶專款專用；該費用得分二期存入者，則至少須存入第一期金額。 

(二)依協議書內容繳納保證金。 
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土地使用分區管制要點 圖 2-4 

 

永康創意設計園區都市計畫指定 

現有具保存價值樹木位置示意圖 
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永康創意設計園區都市計畫指定 

現有具保存價值樹木原地保留容積獎勵值 

 

附件 
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永康創意設計園區都市計畫指定 

現有具保存價值樹木原地保留容積獎勵值 
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協   議   書 

立協議書人    臺南市政府（以下簡稱甲方） 

          （以下簡稱乙方） 

雙方同意簽訂「（案名）」（以下簡稱本案）協議書，協議條

款如下： 

第一條 協議書簽訂之依據與目的 

（一）本協議書係依據民國 108 年 1月 10 日公告實施之「變

更高速公路永康交流道附近特定區計畫(調整創意設

計園區計畫開發)(土地使用分區管制要點)(配合市立

圖書館總館開發)」說明書的變更後土地使用分區管制

要點第十四點規定及臺南市都市設計審議委員會○年

○月○日第○次會議審議第○案審議通過之決議辦

理。 

（二）本協議書簽訂目的係乙方具結保證下列事項： 

1.於本案公寓大廈管理委員會與甲方另簽訂協議書

前，依本協議書第三條及第五條規定事項，擔負養護

管理取得獎勵容積樹木之責。 

2.於取得使用執照前，設置取得獎勵容積樹木告示牌，

其內容應標示取得獎勵容積樹木之位置、容積獎勵土

地範圍、植物解說及管理人。 

3.將取得獎勵容積樹木之養護管理相關權利義務（本協

議書及附件等內容）納入買賣契約及公寓大廈規約，

並於公寓大廈管理委員會成立時，納入住戶管理公

約，且應促成公寓大廈管理委員會與甲方另簽訂協議

書，確保該建築物之所有權人及公寓大廈管理委員會

等，確實知道其應概括承受養護管理取得獎勵容積樹

木之權利義務。 

第二條 本案取得獎勵容積樹木之編號及獎勵容積 

（一）本案基地位於本市永康區東橋段○地號等○筆土地，
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本案取得獎勵容積樹木之編號為○、○、○號等樹木

共○棵。 

（二）乙方取得之容積獎勵樓地板面積合計為○平方公尺，

相當於法定容積之○％。 

第三條 取得獎勵容積樹木之養護管理單位及其權利義務 

（一）取得獎勵容積樹木之養護管理單位（以下簡稱養護管

理單位）於本案公寓大廈管理委員會與甲方另簽訂協

議書前為乙方，公寓大廈管理委員會與甲方另簽訂協

議書後為該管理委員會。 

（二）養護管理單位應依取得獎勵容積樹木保育計畫（詳附

件一）及本協議書第五條規定事項，擔負養護管理取

得獎勵容積樹木之責。 

（三）養護管理單位所需養護管理費用，由本協議書第四條

之信託專戶資金支應，請領方式依信託專戶之信託契

約規定辦理，信託專戶餘額不足時始由養護管理單位

負擔。 

第四條 取得獎勵容積樹木之養護管理費用及信託專戶 

（一）乙方依本協議書規定負擔取得獎勵容積樹木之養護管

理費用（以下簡稱養護管理費用）總計新臺幣○元整。 

（二）養護管理費用數額：以本案核准之容積獎勵樓地板面

積乘以壹萬參仟元計算（計算式：本案容積獎勵樓地

板面積○平方公尺×13,000 元/平方公尺=養護管理費

用新臺幣○元），總數額不足 300 萬元者以 300 萬元計

算。 

（三）乙方應於都市設計審議報告書核定前將養護管理費用

存入信託契約所約定之信託專戶專款專用，惟其金額

超過新臺幣伍仟萬元者，得申請分二期存入；其中第

一期應於都市設計審議報告書核定前存入至少 50%金

額，第二期應於取得第一張使用執照前且不得逾都市

設計審議報告書核定翌日起算三年內存入所餘金額；
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另信託契約並附於本協議書作為附件二。 

（四）信託存續期間之信託管理費由乙方負擔，並應於信託

專戶成立時一併提撥。 

第五條 取得獎勵容積樹木之養護管理及注意事項 

（一）取得獎勵容積之樹木不得申請移植。 

（二）取得獎勵容積之樹木應妥善照顧及管理維護，以確保

樹木良好生長環境。 

（三）甲方得派員攜帶證明文件，進入取得獎勵容積樹木所

在地進行檢查或稽查，土地所有權人、使用人或管理

人不得妨礙或拒絕。 

（四）取得獎勵容積樹木不得任意砍伐或侵害，並禁止為下

列行為： 

1.以截枝、截幹、挖掘或其他方式影響樹木繼續生長或

嚴重損及樹木特徵外貌。 

2.以氣體、化學物質、藥品、機械或其他方法損害樹木。 

3.損害樹木根部或凝固、污染土壤影響樹木之生長。 

4.其他破壞生長環境，致樹木遭受傷害之行為。 

違反規定者，甲方得要求立即停止該行為，並得要求乙方

作必要之改善維護措施。 

（五）取得獎勵容積樹木有下列事由者，經書面通知獲甲方

同意後得採取必要行為： 

1.樹木之生長及現狀有危及公共安全或人民生命財產

之虞。 

2.樹木罹病、蟲害，並有傳染其他植物之虞且無適當改

善方法。 

3.樹木遭天然災害致折斷、枯死或倒伏且無法扶正，或

扶正後死亡。 
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4.其他改善樹木生長環境或生長狀況之事由。 

（六）取得獎勵容積樹木之移除、補植及費用負擔規定： 

1.取得獎勵容積樹木因受外力傷害、罹病蟲害等致死亡

時，應報經甲方同意後進行枯株移除，並提送補植計

畫經臺南市都市設計審議委員會審議同意後，於移除

枯株後一年內完成補植。 

2.補植之樹木應考量整體景觀生態並呼應未來社區綠

環境，選擇以適合當地生長條件的景觀價值樹種、樹

木規格及數量進行補植，且補植樹木冠寬(移植修剪

前之冠寬)外擴 2 公尺投影面積之總和應以不小於原

容積獎勵土地範圍面積為原則。 

3.補植之樹木若受限特殊情況未能在期限內或未能依

上述原則補植，應於補植計畫內提出其他補植替代方

案，經臺南市都市設計審議委員會審議同意後進行補

植。 

4.取得獎勵容積樹木若受外力傷害、罹病蟲害等致死亡

時，其移除及補植所需費用由本協議書第四條之信託

專戶資金支應，請領方式依信託專戶之信託契約規定

辦理，信託專戶餘額不足時始由養護管理單位負擔。 

第六條 保證金之數額、繳納時間及方式、退還時間及方式 

（一）乙方應依本協議書規定繳交保證金總計新臺幣○元整。 

（二）保證金數額：以本案養護管理費用之 10％計算（計算

式：本案養護管理費用新臺幣○元×10%=保證金新臺幣

○元）。 

（三）保證金繳納時間及方式： 

1.繳納時間：乙方應於都市設計審議報告書核定前繳納

予甲方，保證金繳納證明影本並附於本協議書作為附

件三。 

2.繳納方式：乙方得選擇下列任一種方式繳交，其已繳
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納者，並得經甲方同意更改繳納方式： 

（1）金融機構簽發之本票、支票、保付支票或郵政匯

票。其應為即期，並以「臺南市政府都市發展局」

為受款人；未填寫受款人者，以執票之「臺南市

政府都市發展局」為受款人。 

（2）設定質權之金融機構定期存款單。依其性質，應

記載「臺南市政府都市發展局」為質權人。 

（3）銀行開發或保兌之不可撤銷擔保信用狀、銀行之

書面連帶保證或保險公司之連帶保證保險單。依

其性質，應分別記載「臺南市政府都市發展局」

為受益人、被保證人或被保險人，其有效期限應

至本案公寓大廈管理委員會成立翌日起加計一

年 3個月以上，公寓大廈管理委員會若為分期成

立，則以最後一期管理委員會成立翌日起算。 

（四）保證金退還時間及方式： 

1.退還時間：乙方應於本案公寓大廈管理委員會成立翌

日起算一年內，檢附下列書面文件向甲方申請無息退

還保證金： 

（1）自簽訂本協議書起至公寓大廈管理委員會與甲方

另簽訂協議書止之期間，乙方養護管理取得獎勵

容積樹木之證明文件。 

（2）已設置取得獎勵容積樹木告示牌之證明文件。 

（3）本案買賣契約、公寓大廈規約、住戶管理公約等

可證明該建築物之所有權人、公寓大廈管理委員

會等確實已概括承受養護管理取得獎勵容積樹

木權利義務之文件。 

（4）公寓大廈管理委員會與甲方另簽訂之協議書。 

（5）保證金繳納證明。 

2.前目退還時間若有特殊情形未能於期限內申請者，乙
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方得敘明理由向甲方申請展延，展期最長為一年，並

以一次為限；公寓大廈管理委員會若為分期成立，則

以最後一期管理委員會成立翌日做為申請退還保證

金之起算點，且須檢附每一期公寓大廈管理委員會與

甲方另簽訂之協議書始得申請退還保證金。 

3.退還方式： 

（1）以定期存款單繳納者，經甲方退還定期存款單

後，由甲方向金融機構提出質權消滅通知。 

（2）以書面連帶保證繳納者，經甲方退還書面連帶保

證後，由甲方書面通知金融機構解除保證責任。 

（3）以其他方式繳納者，由甲方以匯款方式退還至乙

方帳戶。  

（五）其他有關保證金之事項，準用行政院公共工程委員會

訂定之「押標金保證金暨其他擔保作業辦法」及其所

定格式為之。 

第七條 保證金處理 

乙方如未能於本協議書第六條規定之保證金退還期限

內申請退還保證金，乙方所繳納保證金全額不得請求退

還，並應繼續擔負養護管理取得獎勵容積樹木之責，不

得提出異議。 

第八條 協議書之附件及其效力 

（一）協議書附件如下： 

1. 附件一：取得獎勵容積樹木保育計畫。 

2. 附件二：信託專戶之信託契約。 

3. 附件三：保證金繳納證明。 

（二）本協議書之附件為本協議之一部分，與本協議書具同

等效力。 
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第九條 違反本協議書相關規定 

（一）乙方未依本協議書規定擔負養護管理取得獎勵容積樹

木之責，或於產權移轉時對第三人虛偽不實或隱瞞之

情形，乙方應自負法律責任。如因該第三人或買受人未

履行本協議書致甲方損失部分，乙方應負全部責任。  

（二）乙方如有違反或未履行本協議書約定條款，甲方得依

行政程序法第 148 條第 1 項規定以本協議書為執行名

義，逕送強制執行。 

第十條 不可歸責任何一方時之處理方式 

因不可歸責於任何一方之事故，影響本協議書之進行

者，應由雙方另行協議之。 

第十一條 其他約定 

（一）本協議書為行政契約，其內容如有未盡事宜，適用行

政程序法等相關法令之規定，並準用民法相關規定。

契約內容如生疑義，由甲方依公平合理原則解釋之。  

（二）本協議書如有未盡事宜，除依其他相關法令規定辦理

外，得經雙方協議同意另訂立書面變更或補充之。 

（三）雙方依前款所為變更或補充文件，視為本協議書之一

部分，與本協議書具同等效力。 

（四）如因本協議書之履行產生爭議、糾紛或訴訟時，其標

的之金額或價額在新臺幣四十萬元以下者以臺灣臺南

地方法院行政訴訟庭為第一審管轄法院，餘以高雄高

等行政法院為管轄法院。 

第十二條 協議書份數 

（一）協議書自雙方簽訂日起生效，並作成正本貳份、副本

肆份，由甲乙雙方各執正本壹份、副本貳份，以為憑

證。 

（二）前款副本如有誤繕，以正本為準。 
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立協議書人： 

 

甲  方：臺南市政府 

代表人：市長 黃偉哲 

地  址：臺南市安平區永華路二段 6號 

 

 

 

乙  方： 

身分證字號/統一編號： 

代表人/負責人： 

住  址：  

 

 

 

中華民國     年     月     日 



永康創意設計園區樹木原地保留容積獎勵都審及後續養管作業流程圖 
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