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臺南市大台南不動產開發商業同業公會 
第十一屆第 9 次理監事聯席會議紀錄 

壹、時  間：113 年 10 月 31 日 下午 4 時 

貳、地  點：馬祖珠螺灣 

參、主  席：胡炳昆理事長                   記錄：林孟蓉 

肆、出(列)席：請詳出席簽到單 

伍、主席致詞：略 

陸、上次會議決議案執行情形： 

【113年7月30日第十一屆第8次理監事聯席會議討論提案決議案執行情形】 

案 由 一：本會 113 年度 4月份、05 月份及 6 月份財務報告書等，提請審

議案。 

決    議：通過。 

執行情形：本案業經本會以 113 年 8 月 2 日大台南開發字第 1130048 號函

送臺南市政府社會局備查並周知各會員公司及理監事在案。 

 

案 由 二：研議再次建請修正「臺南市政府都市計畫容積移轉審查許可

要點」第五點，商業區土地，臨接八公尺以上計畫道路即可

作為『容積移轉接受基地』。 

決    議：本案再議。 

執行情形：依決議辦理。 

 

案 由 三：請審議本會第十一屆第 9 次理監事聯席會議開會地點及時間，

敬請討論。 

決    議： 

一、通過辦理。 

二、考量機票及飯店訂定作業及配合多數理監事可出席參加之日

期，請承辦旅行社再提供其它活動日期參辦。 

執行情形：本會第十一屆第 9 次理監事聯席會議開會地點及時間如下： 

1.地點：馬祖珠螺灣 

2.時間：今年 10 月 30 日至 11 月 1 日。 

 

案 由 四：研議參加全國理監事含眷屬聯誼活動一案，敬請討論。 
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決    議： 

一、請建議省公會藉此全國理監事聯誼聚集的餐會前，配合辦理為

本業權益發聲明記者會。 

二、本次活動住宿請旅行社另行安排：如新竹福華、老爺。 

三、通過辦理。                                                 

執行情形：依決議事項辦理。 

 

臨時動議及理監事發言 

吳榮譽理事長：公會過去常年均獲接巿府聘任的委員除了都發局的都計、

都審等外，尚有地價評議、消費爭議委員等，是因為巿府尊重

本業公會之專業性。雖然委員會人選中央有考量，但相信仍是

尊重地方政府選任，人選以產官學為委員聘任實為政策規劃最

佳組合，建議仍應積極爭取本會委員席次。 

執行情形：有關吳榮譽理事長建議爭取擔任市府委員一節，經電洽市府有

關機關在案，目前除了消費者爭議評議委員會比較有機會外，

地價評議委員會委員設置對象要包含不動產開發公會，地政局

指稱要先修中央母法(地價及標準地價評議委員會組織及運作

辦法)才有可能，其餘委員會(都市計畫委員會、都市設計審議

委員會及都市更新及爭議處理委員會)皆因立法院在審查 113

年國土管理署預算時指稱以上委員會不能有建商背景人員擔

任，要求利益迴避，因此，114 年度市府無法再聘任本會派代

表擔任是項委員一職。 

洪德勝榮譽理事長：有關上次會議決議會員國外自強活動案，建議未來規

畫行程採以短天期，除了會員公司參加意願較高，會務人員也

可全部一起參加。 

執行情形：本案建議事項納入辦理會員國外自強活動時參辦。 

姜達祥副理事長：審閱本次財務報告，近期有數場外地同業公會安排至台

南參訪，本會均熱情設宴接待，建立與友會的良好互動。本會

會員亦是非常踴躍參加個案參訪活動，請秘書處增加會員公司

至外地參訪觀摩的次數，增進同業學習交流。 

執行情形：本案建議事項納入年度工作計畫辦理。 

 

柒、會務工作報告： 

【上級團體、政府重要議案報告】 

一、反對增設「共享工作空間商業」、「辦公租賃商業」之團體業
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別，避免影響「不動產開發商業」與政府部門溝通及維護同業

利益積極功能。 

(一)依據本府社會局 113 年 7 月 23 日南市社團字第 1131009002

號函暨 113 年 8 月 2 日南市社團字第 1131042807 號函辦理 

(二)台灣維百有限公司等業者建議於商業團體分業標準增列「共

享工作空間商業」及「辦公租賃商業」團體業別，業務範圍

分別為「單一不動產空間租賃給公司行號、個人單位或電商

等之產業作為工作空間用途者，包含實體工作空間以及公司

行號【虛擬辦公室設立】等業務以及「商辦空間租賃，從事

商辦空間租賃、辦公室租賃、短期活動展間出租或會議室出

租等相關業務。提供辦公設施或人員接待等軟硬體服務予中

小企業公司行號，服務對象為一般公司行號等法人團體，」，

先與敘明。 

(三)由於有關業者建議增列「共享工作空間商業」、「辦公租賃商

業」團體業別案，僅業別名稱不同，但所營業業務雷同，均

含納不動產租賃業務之某種特定型態，核與本會所據商業團

體分業標準之團體業別名稱「不動產開發商業」業務範圍：「經

營投資興建住宅、大樓及其他建築物開發租售業務。」明顯

重疊；僅此敘明。 

(四)恐成立後影響本業原有從事租賃業務權益，而需加入新列分

業所組成之公會團體始能從事租賃業務，扞格我業組成商業

團體作為溝通橋樑，維護同業權益，促進同業發展及建立同

業秩序之成立宗旨損及本業權益。 

(五)是以，建議不宜於商業團體分業標準增列「共享工作空間商

業」、「辦公租賃商業」團體業別。 

 

二、建議增設「限貸令」排除條款，以符合情理及實際需求。 

(一)中央銀行為進一步強化管理銀行信用資源，抑制房市投機與

囤房行為，並引導信用資源優先提供無自用住宅者購屋貸

款，茲修正「中央銀行對金融機構辦理不動產抵押貸款業務

規定」，自本年 9月 20 日起實施。主要修正重點如下： 

1.新增規範自然人名下有房屋者之第 1 戶購屋貸款不得有寬限

期。 

2.自然人第 2戶購屋貸款最高成數由 6 成降為 5成，並擴大實

施地區至全國。 
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3.公司法人購置住宅貸款、自然人購置高價住宅貸款及第 3 戶

(含)以上購屋貸款之最高成數由 4成降為 3 成。 

4.餘屋貸款最高成數由 4 成降為 3成。 

(二)中央銀行近日出重手打炒房，立委擔憂恐「濫殺無辜」，

央行總裁楊金龍 9 月 25 日日表示，會在一個月內儘快提

出配套，必要時將對所謂的「無辜者」給予協助或提出排

除條款，會持續聽取各方意見。(合先敘明)。 

(三)是以，省聯合會與各公會理事長於 113 年 9 月 25 日在喜

來登飯店召開限貸令因應對策增設排除條款，決議如后： 

1.優先主張預售屋簽訂後，法令公布前排除(不溯及既往)。 

2.新青安比照社宅，排除銀行法 72-2 條之適用。 

3.第二戶除外態樣討論(參考過往排除適用短期炒作之狀

態)。 

(1)參考央行 1-6 波打炒房排除態樣。 

(2)建議新增排除條款態樣： 

(I)子女因就業、就學所需；距離名下所持有第一戶

通行需跨縣市或通車時間超過 1 小時所購房屋

(需有就學或工作證明)。 

(II)因奉養父母所需，購買之房屋(父母戶籍需遷

入)。 

(III)名下持有之房屋超過 30 年，且不符現行結構

安全規定，購買新屋者(檢附第一戶房屋登記

不謄本或結構鑑定證明)。 

(iv)名下持有之房屋，位於原住民地區或國土保育

區，為避難、安全而於安全地區購買之第二戶

者(檢附第一戶房屋座落土地登記簿謄本)。 

(V)持有之第一戶房屋為持分態樣，無法由購屋者實

際管領居住。 

(VI)持有之第一戶房屋為未辦保存登記之違章建築。 

(VII)繼承之房屋已構成危屋。 

(VIII)繼承之房屋座落的地區和借款人實際工作及居

住地完全不同。 

4.以上排除條款會後即行文提供金融監督管理委員會參採。 

 

「中央銀行對金融機構辦理不動產抵押貸款業務規定」修正重點對

照表 2024.9.20 生效 
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貸款項目 
貸款條件 

修正前 修正後 

公司法人購置住宅貸款 4 成，無寬限期 3 成，無寬限期 

自 

然 

人 

購置高價住宅貸款 4 成，無寬限期 3 成，無寬限期 

 

名下有房屋者 

第 1 戶購屋貸款 
無 無寬限期 

第 2 戶購屋貸款 特定地區*，6 成，無寬限期 
全國一體適用，5

成，無寬限期 

第 3 戶以上購屋貸款 4 成，無寬限期 3 成，無寬限期 

餘屋貸款 4 成 3 成 

購地貸款 

 5 成，保留 1 成動工款 

 檢附具體興建計畫，並切結於

一定期間內動工興建 

維持不變 

工業區閒置土地抵押貸款 

4 成，合於以下條件之一者除外： 

 抵押土地已動工興建開發 

 借款人檢附抵押土地具體興建

開發計畫，並切結於 1 年內動工

興建開發 

維持不變 

(四) 

1.中央銀行鐵腕打炒房，10 月 9 日出爐的豁免條款僅「開

小門」，除鬆綁繼承、換屋兩族群外，也重申新青安房貸

（且非屬豪宅貸款），可不受央行第 1 戶及第 2 戶房貸的

寬限期與成數限制。 

2.央行 9 月祭出史上最嚴的第七波房市管制，外界憂心恐殃

及無辜，央行總裁楊金龍承諾，將在一個月內提出豁免條

款；相關規定已在 10 月 9 日正式出爐，鎖定繼承、換屋

兩大族群，且溯及既往、自今年 9 月 20 日起申辦的貸款

案件均可適用。 

(1)自然人若為繼承取得的房屋及房貸，新申辦的房貸且

非豪宅貸款，可不受央行第七波房市管制「無寬限期」

規定，且不論繼承幾間屋子、繼承房產座落在何處、
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繼承房貸戶數，均一併適用。 

(2)自然人有換屋需求的民眾，可與銀行切結，貸款後一

年內出售舊屋，新申辦的第 1 戶或第 2 戶房貸（非豪

宅貸款）可排除適用。惟若違反切結事項，銀行應對

借款人取消寬限期、收回原應分期償還的貸款本金或

貸款成數差額、追收罰息及加收違約金等。 

(3)自然人已簽訂購屋合約，不論是成屋或預售屋，將申

辦貸款時，只要符合繼承、換屋等相關規定就可豁免、

不受限制。申辦青年安心成家房貸且非屬豪宅貸款，

可不受央行第 1 戶及第 2 戶貸款限制與貸款成數。 

(4)另依據內政部公告之「預售屋買賣定型化契約應記載

事項及不得記載事項」、「成屋買賣定型化契約應記載

事項及不得記載事項」相關規定，買方貸款少於預定

貸款金額者，如屬不可歸責於雙方時，已訂有相關處

理機制。例如，預售屋賣方可同意由買方分期清償差

額，或買賣雙方得選擇解除契約；成屋買賣雙方得選

擇解除契約。 

*十八條貸款約定第二項規定： 

１、不可歸責於雙方時之處理方式如下： 

(1)差額在預定貸款金額百分之三十以內者，賣方同意以原承

諾貸款相同年限及條件由買方分期清償。 

(2)差額超過原預定貸款金額百分之三十者，賣方同意依原承

諾貸款之利率計算利息，縮短償還期限為__年（期間不

得少於七年），由買方按月分期攤還。 

(3)差額超過原預定貸款金額百分之三十者，買賣雙方得選擇

前述方式辦理或解除契約。 

 

三、持續與臺南市政府溝通修訂起造人待銷售之房屋稅率課徵的合理 

性。 

(一)臺南市政府財稅局今年 5 月初訂定「臺南市房屋稅徵收率自

治條例草案」，俗稱的囤房稅 2.0，完全複製財政部今年 4月

1 日公告的稅率基準來訂定，對本業而言非常不公平。 

(二)臺南市政府財稅局訂定「臺南市房屋稅徵收率自治條例草案」

略以，第三條第一項第一款第三目規定，起造人持有使用執

照所載用途為住家用之待銷售房屋，於起課房屋稅一年以

內，百分之二；超過一年，二年以內，百分之二點四；超過
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二年，四年以內，百分之三點六；超過四年，五年以內，百

分之四點二；超過五年，百分之四點八；完全複製中央政府

版本訂定，對本業毫無善意可言。 

(三)目前上該草案，業經市議會指示，要求市府須於本市溪南、

溪北各辦理一場公聽會，彙整市民意見後再議，如有需要還

需到議會辦理專案報告，；市府業於 113 年 9 月 18 日召開二

場公聽會完畢，接下來「臺南市房屋稅徵收率自治條例草案」

就送到市議會作審查。 

(四)有關「臺南市房屋稅徵收率自治條例草案」內容修正，涉及

會員公司權益至鉅，公會將會積極關注修正的情況。 

(五)在公聽會召開前，台南市政府財稅局再邀請本市二個建築

公會，在 113 年 9 月 9 日，就起造人待銷售房屋稅率課徵

部分召開協商，版本如下。 

 

臺南市房屋稅徵收率自治條例修正草案對照表 

臺南市政府修正草案 

臺南市不動產開發商業同業公會 

臺南市大台南不動產開發商業同業公

會建議修正 
第三條第一項第一款第三目 

(三)起造人持有使用執照所載用途為

住家用之待銷售房屋，於起課房屋稅一

年以內，百分之二；超過一年，二年以

內，百分之二點四；超過二年，四年以

內，百分之三點六；超過四年，五年以

內，百分之四點二；超過五年，百分之

四點八。 

第三條第一項第一款第三目 

(三)起造人持有使用執照所載用途為

住家用之待銷售房屋，於起課房屋稅年

以內，百分之二；超過一年，二年以內，

百分之二點二；超過二年，三年以內，

百分之二點六；超過三年，四年以內,

百分之三點六，超過四年，五年以內,

百分之四點二，超過五年，百分之四點

八。 

 

臺南市房屋稅徵收率自治條例 1.0 版、2.0 版、公會二次建議版本比較表 

持有年數 1 年以內 1-2 年 2-3 年 3-4 年 4-5 年 超過 5 年 

1.0 版 1.5% 2.4% 

2.0 版 2% 2.4% 3.6% 4.2% 4.8% 

公會建議1.0版 2% 2% 2.4% 3.6% 4.8% 

持有年數 1 年以內 1-2 年 2-3 年 3-4 年 4-5 年 超過 5 年 

113.9.9 

公會建議2.0版 
2% 2.2% 2.6% 3.6% 4.2% 4.8% 

*按新修正房屋稅條例第五條第一款第三目規定，分別訂定差別稅率。 
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四、成功建議市府暫緩修訂「臺南市建築爭議事件處理及評審自治條

例」納入提存保證金。 

(一)台南市政府鑑於近期中工地地下室工程施作時，因未確實按

圖施作，以致造成公安事故頻傳，為加強建築物公共安全管

理，是以，訂於 113 年 9 月 27 日召開修訂「臺南市建築爭議

事件處理及評審自治條例」納入提存保證金程序可行性，擬

提議就地下室開挖深度 12 公尺以上或地下層開挖超過三層

之建築物(特殊結構建築物)，繳交工程造價百分之一災害處

理保證金；其用途 1.專業公會現場勘驗費用。2.委託鑑定機

構辦理災害原因鑑定費用。僅此敘明。 

(二)本會建議暫緩修法原因如后： 

貴局在 113 年 7 月 24 日研商新訂「臺南市深開挖建築工地勘

驗巡查辦理作業原則」，目的為加強管理建築工程基礎之開

挖，避免周遭設施及鄰房之損害，以維護公共安全，渠作業

原則適用範圍為本市轄內申請建築執照地下層開挖深度達九

公尺或地下層開挖二層樓以上之建築物，在擋土壁施工中、

擋土壁完成後及地下室開挖至設計深度時，均要向貴局申請

稽查，是以，地下工程開挖時既已經貴局、專業團體或專業

公會嚴格把關在案，工安事故產生機率已微乎其微。 

(三)另外經查目前六都中有針對建築爭議事件處理，規定須要提

存保證金，也只有高雄市，顯然提存保證金一事並無急迫性。 

(四)綜上所述，有關「臺南市建築爭議事件處理及評審自治條例」

修法納入提存保證金一案，本會建議暫緩。 

(五)本案業於 113 年 9 月 27 日召開會議結論如后：1.維持本自治

條例第 6 條第 3項調解委員會程序。2.與會共識發生重大損

鄰且有公共安全疑慮案件，起造人應有主動協助市府釐清災

害發生原因之義務，並請各公會向會員宣導，爰目前尚無加

入災害處理保證金之必要。 

(六)本案工務局傾聽民意，接受公會建議，「臺南市建築爭議事

件處理及評審自治條例」納入提存保證金一案，無須修

訂。*上項自治條例第 6 條第 3項規定：爭議關係人應向

該區區公所調解委員會聲請調解，調解不成立時，始得申

請建築爭議事件評審委員會(以下簡稱評審會)評審。 

 

五、為解決地下室開挖新建建築物基礎勘驗得以申報，以維護建築物

施工安全建請臺南市政府修正「臺南市建築工程施工中勘驗作業
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辦法」第五條規定。 

(一)迭來有會員反映，近年來本市建築業蓬勃發展，舊建築物拆

除、開挖地下室案量暴增，因本市土資場多為小型規模日進、

出場量過少，導致申報營建剩餘土石方流向證明嚴重塞車，

又如有同一宗基地新建大樓地下室分期、分棟開挖或另有舊

建物需保留於申請使照前才申請拆除工程作業…等情事，囿

於無法順利取得營建剩餘土石流向證明文件，導致無法於申

報基礎勘驗前完成土石方勘驗程序，造成工程進度嚴重延

宕，如因此發生工安事件甚為憂慮。 

(二)查「臺南市建築工程施工中勘驗作業辦法」第五條規定，建

築工程剩餘土石方及營建混合物，應依臺南市營建工程剩餘

土石方處理及資源堆置處理場設置管理相關規定處理完成

後，始得申報基礎施工勘驗。 

(三)為避免類似情況發生而延宕基礎勘驗進度，發生地下室開挖

工安事件，是以，本會遂與臺南市公會於 113 年 5 月 22 日聯

袂發文建議臺南市政府工務局局修正「臺南市建築工程施工

中勘驗作業辦法」第五條規定，修正對照表如下。 
 

修正「臺南市建築工程施工中勘驗作業辦法」第五條規定對照表 

修正後 修正前 

第五條 

建築工程剩餘土石方及營建混合

物，應依臺南市營建工程剩餘土石

方處理及資源堆置處理場設置管

理相關規定處理完成後，並申報土

方清運報備。 

第五條 

建築工程剩餘土石方及營建混合

物，應依臺南市營建工程剩餘土石

方處理及資源堆置處理場設置管

理相關規定處理完成後，始得申報

基礎施工勘驗。 

 

(四)本案業經工務局於 113 年 10 月 14 日召開會議，決議事項

側錄如后，內容大致底定，文字會稍做修飾，正式會議記

錄另週知會員公司。 
 

修正「臺南市建築工程施工中勘驗作業辦法」第五條規定對照表 

修正後 修正前 說明 

第五條 

建築工程剩餘土石方處理完

成後，應於一樓頂板勘驗申

報後三十日內，將處理完成

證明文件報本局備查。 

前項申報時間或其他因素無

第五條 

建築工程剩餘土石方及營建

混合物，應依臺南市營建工

程剩餘土石方處理及資源堆

置處理場設置管理相關規定

處理完成後，始得申報基礎

 

為避免土石方清運申

報作業時程冗長，延

旦基礎申報進度。 

營建剩餘土石方亦得

提前申報 
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法辦理者，得經主管機關核

准，展延至申領使用執照前

報本局備查。 

施工勘驗。 

 

 

六、為避免業別混淆，已成功建議本業名稱「不動產開發商業同業公

會」更名為「不動產建築開發商業同業公會」。 

(一)全國聯合會指稱有些會員團體認為「不動產開發商業同業公

會」名稱，與不動產代銷及仲介商業同業公會，容易混淆，

建議更名為「不動產建築開發商業同業公會」，先予敘明。 

(二)是以，全國聯合會遂於 112 年 11 月 2 日召開研議將「不動產

開發商業同業公會」更名為「不動產建築開發商業同業公會」

會議，會議結論如后： 

1.仍維持於「行業統計分類(原行業標準分類)中「L 大類不

動產業」。 

2.是否更名為「不動產建築開發商業同業公會」，尚須考量各

公會更名行政成本支出，相關公部門委員會本業代表名稱

調整等事項，徵詢各會員團體意見彙整後再議。僅此敘明。 

3.依會議結論中指稱略以，徵詢各會員團體意見彙整後再

議，是否同意更名為「不動產建築開發商業同業公會」，本

會在第十一屆第七次臨時理監事會議提案討論，決議同意

更改業別名稱在案。 

(三)本業名稱更正事宜，業經經濟部 113 年 10 月 21 日經商字第

11368001220 號暨內政部 113 年 10 月 21 日台內團字第

11300431010 號令，修正「商業團體分業標準」「不動產開發

商業」團體業別名稱為「不動產建築開發商業，僅此敘明，

本會業別修正一案，將提理監事聯席會議討論決議通過後，

再送大會追認，以符合法定程序。 
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七、為建築產業永續發展、聯合全國各公會積極向中央提出建言 

胡炳昆理事長為本業永續生存發展，於10/23(三)會同省聯合

會吳國寶理事長及全國各公會理事長聯袂拜會地政司王司長，就

近期內央行實施限貸令影響到交屋時，因貸款成數與當初約定成

數不足，衍申無法順利完成交屋窘況，提出以下建言： 

1.央行限貸令公布施時前，已完成預售屋簽訂買賣契約者，基於信

賴保護原則，應不溯及既往，以減少買賣雙方紛爭及權益受損；

王司長允諾代為向央行建議。 

2.按預售屋買賣定型化契約第十八條第二項規定略以，因貸款成數不

足，屬不可歸責於雙方時，建議差額不應由賣方代墊，同意以原承

諾貸款相同年限及條件由買方分期清償，賣方並非銀行且公司也有

資金調度運轉需求，實無法承受貸款成數不足時其差額部分由買方

分期清償；另外建議如貸款成數不足，在雙方無法透過協議達成共

識時，雙方當可無異議同意解除契約，以避免雙方訴之公堂，損及

雙方權益，是以，建議修正第十八條第二項規定；王司長允諾研議

辦理。 

3.另外當天下午到立法院拜會韓國瑜院長，就本業近期內中央一些打

炒房政策，建請韓院長協助以利建築產業健全發展，韓院長允諾將

就建議事項交代財經委員會辦理；陳情書將由省聯合會近日內彙整

後另外送達。 
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【參加政府暨各相關業務單位會議及研習】 

日期 召集單位 會議名稱 出席代表 

08 月 02 日 臺南市政府工務局 
研商[臺南市政府工務局建築工程深

開挖案件稽查作業原則]執行會議 
楊勢煌秘書長 

08 月 09 日 臺南巿政府 臺南巿都巿計畫委員會第 131次大會洪德勝榮譽理事長 

08 月 20 日 臺南巿政府工務局 
「臺南巿建築爭議事件評審委員會」

評審會議 

08 月 28 日 臺南巿政府工務局 
本市建築工地登革熱防治工作宣導

講習會暨特殊志工教育訓練 

09 月 10 日 臺南巿政府工務局 
113 年度優良公寓大廈評選活動初評

會議 
楊勢煌秘書長 

09 月 12 日 臺南巿政府 
113 年度臺南市都市更新及爭議處理

審議會第 3次會議 
胡炳昆理事長 

09 月 16 日 臺南巿政府工務局 
召開[違反建築法第 25條第 1項擅自

建造案件依第 86 條裁罰作業]會議 
楊勢煌秘書長 

09 月 18 日 臺南巿政府地政局 
修正[臺南市房屋稅徵收率自治條

例]草案公聽會 

09 月 19 日 
中華民國不動產開發商

業同業公會全聯會 
第九屆第 3次理監事會議 洪榮譽理事長 

09 月 20 日 臺南巿政府 臺南巿都巿計畫委員會第 132次大會洪德勝榮譽理事長 

09 月 26 日 
臺南巿政府工務局轉 

臺南巿政府環境保護局 

「營建工地污染防制法令」宣導說明

會 

09 月 27 日 臺南巿政府工務局 

研商[臺南市建築爭議事件處理及評

審自治條例]修法納入提存保證金程

序可行性 

陳清乾法規會召委 

黃自嘉法規會委員 

10 月 04 日 臺南巿麻豆地政事務所 114 年公告土地現值作業說明會 

10 月 04 日 臺南巿永康地政事務所 
114 年公告土地現值作業說明會(上

午場) 

10 月 07 日 臺南巿新化地政事務所 

本所轄區內政部(新化區、善化區、

新化區、安定區、山上區及左鎮

區)114 年公告土地現值說明會 

10 月 08 日 臺南巿歸仁地政事務所 114 年公告土地現值作業說明會 

10 月 08 日 臺南市政府工務局 
研商針對建築物竣工時安全梯設有

門檻改善方案實施日期 
楊勢煌秘書長 

10 月 14 日 臺南市政府工務局 
113 年 10 月「臺南市道路挖掘宣導會

議」 

10 月 14 日 臺南市政府工務局 
召開修正[臺南市建築工程施工中勘

驗作業辦法]第五條研商會議 
楊勢煌秘書長 

10 月 22 日 臺南巿政府工務局 
113 年 10 月份「臺南巿建築爭議事件

評審委員會」 
胡炳昆理事長 
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日期 召集單位 會議名稱 出席代表 

10 月 28 日 臺南巿政府 臺南巿都巿計畫委員會第 132次大會洪德勝榮譽理事長 

 

【辦理不動產經營系列-專題講座】 

日期 主協辦單位 活動名稱 主講人 

08 月 28 日 

本會 

臺南市不動產開發公

會 

「消費爭議之處理及預售屋、成屋之

買賣定型化契約之介紹」、「不動產交

易新制與常見錯誤態樣」宣導會 

臺南市政府法制處 

馮祺雯主任消保官 

臺南市政府地政局 

王淑宜股長 

林宥呈助理工程員 

08 月 30 日 

本會協辦 

崑山科技大學房地產

開發與管理系 

因應小資買房圓夢的房地產開發策

略、小資購屋務必留意的法律上權益 

品嘉建設 

胡偉良董事長 

消基會 

林泓帆義務律師 

10 月 18 日 

本會協辦 

崑山科技大學房地產

開發與管理系 

從防災角度談國土規劃與都巿更新 
內政部 

李鴻源前部長 

 

【召集理監事會暨法規、會務委員會議】 
07 月 27 日：召開第 11 屆第 8 次理監事聯席會會議，假公會舉行。 

08 月 13 日：召開第 11 屆第 5 次會務發展委員會議，假公會舉行 

09 月 09 日：召開營建與財稅法規研究委員會議會前會，假公會舉行 

 

【舉行高爾夫球聯誼會例賽】 
08月21日：八月份例賽於台南南寶球場舉行，共56位球友出席參加，賽後

並辦理頒獎暨聯誼餐敘。 

09月18日：辦理【第十九屆會長盃暨月例賽】，假台南新化球場舉行，本

次競桿採新新貝利亞計桿，共有74位球友參加競桿，本(19)屆

例賽圓滿完成。 

09月19日：【第十九屆會長盃頒獎暨第十九/二十屆會長交接典禮】餐會，

假總理大餐廳舉行，由第十八屆會長胡富文董事長監交，第十

九屆會長黃慧英理事長交棒第二十屆由副會長陳俊宏董事長

代表胡炳昆會長接棒，會中辦理第十九屆會長盃頒獎及趣味摸

彩活動。 

10月23日：十月份例賽於台南嘉南球場舉行，共57位球友出席參加，賽後

並辦理頒獎暨聯誼餐敘。 

 

【辦理負責人 VS.新世代聯誼月例會】 
08月14日：八月份聯誼慶生例會由北揚建設洪德勝董事長、嘉陞建設楊慶安

副總、毅陽建設楊木全董事長及春昱建設王世勳總經理共同擔任

活動主辦人，設宴於安平區日鮮巿集餐廳共聚聯誼，賓主盡歡。 
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09月12日：九月份聯誼慶生例會由新太盟建設詹雅喨董事長、大巍建設陳志

宏董事長、誠銳建設劉士榮董事長及邰欣建設邱俊彬董事長共同

擔任活動主辦人，設宴於北區總理大餐廳共聚聯誼，賓主盡歡。 

10月17日：十月份聯誼慶生例會由佳皇開發邱俊耀總經理、樺成建設黃信誠

總經理、金壁建設黃仕哲董事長及森景實業劉書豪總經理共同擔

任活動主辦人，設宴於老爺行旅甘粹餐廳共聚聯誼，賓主盡歡。 

 

【受理會員申辦預售屋履約保證審核】 
一、本會依據內政部「預售屋買賣定型化契約應記載及不得記載事項」相關

規定，暨本會理監事會會議決議案辦理本項作業。 

二、本期自 113 年 08 月 01 日起截至 113 年 10 月 30 日止，本會受理會員公

司就預售屋建案申請辦理「同業連帶擔保」之提供連帶擔保公司資格審

核案，符合規定之公司： 
核發 

序號 
申請(推案)公司 案名 

履約擔保公司 

(本會會員) 
建照字號 區段 戶數 

總樓地板

(㎡) 

分

級 

11321 大台南 
福川銘建設股份

有限公司 
福川吉賀 

洺泰建設股份有

限公司 

(113) 

00522 

善化區慶安段

0446地號等1筆 
22 1559.08 丙 

11322 大台南 
品逸建設有限公

司 

森億居

NO.5 

森億建設有限公

司 

(113) 

00238~00

247 

關廟區保東段

0786 地號等 10

筆 

10 2508.3 丙 

11323 台南巿 
府居建設有限公

司 
傳承 23 

全聖建設有限公

司 

(113) 

01821 

歸仁區清水段

0052地號等2筆 
25 2425.46 丙 

11324 大台南 
邰欣建設股份有

限公司 

邰欣地堡

79 期 

堡聖建設有限公

司 

(113) 

03250-02 

安南區國安段

1758-0000 地號

等 30 筆 

25 4310.92 丙 

11325 大台南 
長岡建設有限公

司 
樂活居 

天母建設股份有

限公司 

(113) 

01979~01

994 

後壁區頭前段

0153-0017 地號

等 16 筆 

16 2217.9 丙 

11326 台南巿 
徠發建設有限公

司 
藏鑽十二 

郁邦建設有限公

司 

(113) 

01704~01

720 

佳里區新安段

0102-0001 地號

等 17 筆 

17 2067 丙 

11327 大台南 
春宜建設有限公

司 
春宜 NO.5 

皇寶建設有限公

司 

(112) 

01196 

歸仁區八甲東

段0573地號等1

筆 

15 1297.33 丙 

11328 大台南 
春宜建設有限公

司 
春宜 NO.6 

泳鑫建設有限公

司 

(113) 

00493 

仁德區新工段

1394地號等1筆 
56 5021.82 丙 

11329 大台南 
安庭建設股份有

限公司 
鄰語堂6期 

國翔營造股份有

限公司 

(113) 

01870 

歸仁區大同段

0252地號等1筆 
96 8984.98 丙 

11330 大台南 
新太盟建設股份

有限公司 

閱讀新太

盟 

泰廣建設有限公

司 

(113) 

00901~00

916 

新營區金華段

0846-0003 地號

等 46 筆土地 

43 7756.57 丙 

11331 台南巿 
長築興業有限公

司 
長築白樓 1 

仁邦建設開發股

份有限公司 

(113) 

02164 

新化區新音段

0894-0000 地號

等 2 筆 

70 11049.76 丙 
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核發 

序號 
申請(推案)公司 案名 

履約擔保公司 

(本會會員) 
建照字號 區段 戶數 

總樓地板

(㎡) 

分

級 

11332 台南巿 
富凰建設股份有

限公司 
富凰喜悅 

元闊建設有限公

司 

(113)008

51~00900 

01101~01

111 

關廟區埤子頭

段0226-0017地

號等 62 筆土地 

61 8561.13 丙 

11333 大台南 
三發地產股份有

限公司 

三發 

DIAMONDON

E 

京富祥營造股份

有限公司 

(111) 

00255 

中西區星鑽段

2420地號等1筆 
190 28939.81 乙 

11334 大台南 
東錡建設有限公

司 
樂居易 2 

東庭建設有限公

司 

(113) 

02321 

善化區胡厝竂

段0719-0003地

號等 2 筆 

42 4076.63 丙 

11335 大台南 
鼎大建設有限公

司 
  

雄總建設開發有

限公司 

(113)008

43-01 

歸仁區六甲段

0431-0000 地號

等 19 筆 

12 1886.65 丙 

11336 

大台南 海富建設股份有

限公司 

華平深見 府城建設股份有

限公司 

(113) 

02241 

安平區金華段

0061-0048 地號

等 1 筆 

86 10507.09 丙 

11337 台南巿 
承學建築有限公

司 
承學 Light 

安賀建設有限公

司 

(113) 

00387 

善化區北小新

段0880地號等1

筆 

15 1456.3 丙 

11338 台南巿 
白京開發建設股

份有限公司 
白琚 

宇成建築開發有

限公司 

(110) 

04417-01 

永康區橋北段

0055地號等1筆 
100 15109.64 丙 

11339 大台南 
統鼎土地開發股

份有限公司 
慕光里 2 

統翔開發建設有

限公司 

(113) 

02543 

佳里區忠孝南

段0656地號等1

筆 

36 3405.46 丙 

 

【積極參加各項活動，增進同業情誼】 

活動日期 活動名稱 活動地點 出席代表 備註 

08 月 01 日 
新北巿不動產開發商業同業公

會第五屆第二次會員大會 
新板希爾頓酒店 

胡炳昆理事長 

詹雅喨名譽理事長 

楊勢煌秘書長 

致送

花籃 

08 月 15 日 
新竹巿不動產開發商業同業公

會第十二屆理監事授證典禮 
新竹國賓大飯店 

胡炳昆理事長 

詹雅喨名譽理事長 

楊勢煌秘書長 

致送

花籃 

08 月 23 日 
臺中巿不動產開發商業同業公

會第十六屆第三次會員大會 
台中林酒店 

胡炳昆理事長 

詹雅喨名譽理事長 

楊勢煌秘書長 

致送

花籃 

09 月 06 日 
南投縣不動產開發商業同業公

會第十屆第三次會員大會 
南島婚宴會館 

胡炳昆理事長 

詹雅喨名譽理事長 

楊勢煌秘書長 

致送

花籃 

09 月 10-11

日 

臺灣省不動產開發商業同業公

會聯合會第十一屆第三次理監

事聯席暨聯誼活動 

高雄承億酒店 

胡炳昆理事長 

詹雅喨名譽理事長 

楊勢煌秘書長 

 

09 月 25 日 
新竹縣不動產開發商業同業公

會第七屆第一次會員大會 
新竹喜來登飯店 

胡炳昆理事長 

林孟蓉秘書 

致送

花籃 
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活動日期 活動名稱 活動地點 出席代表 備註 

09 月 26 日 
台南巿不動產服務職業工會三

十週年紀念愛心活動之夜 
福爾摩沙酒店 

林孟蓉秘書 

林郁珊秘書 

致送

禮金 

09 月 30 日 2024 建築園冶獎頒獎典禮 高雄衛武營 
胡炳昆理事長 

林孟蓉秘書 
 

 

【參與全國各縣巿不動產開發公會聯誼交流活動】 
10 月 25~26 日：[2024 全國各縣巿不動產開發公會理監事聯誼餐會]，假新竹

喜來登飯舉行，本次參與公會計有桃園市、新竹縣、苗栗縣、大台中、彰化縣、

南投縣、嘉義市、臺南市、大台南、大高雄、屏東縣、台東縣、宜蘭縣等公會

近 292 位各會理監事團隊代表出席。本會由胡炳昆理事長率領理監事、理監事

夫人團隊等 30 位代表北上參加。 

 

【網站公告-法規、政令宣導及活動訊息轉達】 

收文日期 發文機關 主旨說明 

08 月 02 日 臺南市政府工務局 

函轉臺南市政府地政局檢送該局受理非公務機關檢附

興辦事業計畫核准文件申請變更編定之申請及補正期

限建議原則，自公告日生效。 

08 月 02 日 
社團法人台灣綠建築

發展協會 

本會辦理三場次[113 年度既有公有建築物能源效率診

斷評估及改善講習會]。 

08 月 02 日 臺南市政府工務局 
函轉內政部檢送[建築物拆除施工指引]，請惠予轉知

所屬單位。 

08 月 05 日 臺南市政府工務局 

為促進使用者對本局[道路挖掘管理系統]道挖案件結

案功能之瞭解，於 113 年 8 月 6 日(二)14:00 永華市政

中心 11 樓訓練教室辦理說明會 

08 月 06 日 臺南市政府文化局 
檢送[臺南市北區大銃段 2.5.13.16地號等 4筆土地設

定地上權案]招商公告。 

08 月 06 日 
財團法人工業技術研

究院 

於 113 年 8 月 14 日(星期三)上午 9 時舉辦 113 年[建

築導入太陽光電和儲能技術推廣講座(台北場)。 

08 月 06 日 高雄市政府 
檢送[左營高鐵科技之心第四種商業區土地都市更新

事業公開評選實施者案]釋疑暨補充公告 1份。 

08 月 07 日 臺南市政府地政局 
函轉內政部有關公平交易委員會 113年 7月 29日公處

字第 1130052 號處分書影本 1份，請查照 

08 月 07 日 
臺南市政府都市發展

局 
轉知台灣永續能源研究基金會辦理[台灣企業永續獎]。 

08 月 08 日 臺南市政府工務局 

函轉文化局依文化資產保存法於本市南區。6門墓葬列

為暫定古蹟，提醒拆除或毀損恐觸犯文資法毀損暫定古

蹟刑責。 

08 月 09 日 臺南市直轄市商業會 為舉辦[消費者保護法]宣導會。 

08 月 13 日 臺南市政府工務局 

事由:本市建築工地登革熱防治工作宣導講習會暨特殊

志工教育訓練 

時間:113 年 8 月 28 日(三)下午 2時 00 分 

地點:民治市政中心社會局 3樓階梯教室 

08 月 14 日 臺南市政府地政局 於113年9月18日下午3時假南科贊美酒店舉辦[臺南
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收文日期 發文機關 主旨說明 

市麻豆工業區市地重劃抵費地設定地上權]招商說明

會。 

08 月 14 日 
社團法人台灣綠建築

發展協會 

原訂 113 年 7 月 24 日辦理內政部「自然碳匯及低碳建

築研討會」因颱風因素延期至 113 年 9 月 2 日辦理 

08 月 19 日 臺南市政府地政局 
函轉有關行政院消費者保護處擬具之[終身優惠]研析

意見。 

08 月 19 日 臺南市政府文化局 
邀請出席本局辦理[臺南市北區大銃段 2.5.13.16 地號

等 4筆土地設定地上權案]招商說明會。 

08 月 20 日 臺南市政府工務局 

為因應凱米颱風及近期頻繁降雨,請加強建築工地積水

巡檢,並清除積水容器與預防性投藥,以避免產生登革

熱孳生源. 

08 月 20 日 臺南市政府工務局 

函轉有關內政部國土管理署辦理[113 年度營造業創新

管理服務建置計畫案]營造業線上申請系統操作說明講

習及營造業審核管理系統教育訓練 1案。 

08 月 21 日 臺南市政府地政局 
本局訂於 113 年 9 月 13 日-9 月 30 日假臺南愛國婦人

會館舉辦[土地漫遊者-臺南 400 地政特展]。 

08 月 23 日 
財團法人工業技術研

究院 

於 113 年 9 月 9 日(一)舉辦 113 年度[建築導入太陽光

電和儲能技術推廣講座(高雄場)] 

08 月 26 日 臺南市政府 
檢送本府 113 年第 2 次市地重劃區抵費地標售公告 1

份 

08 月 30 日 臺南市政府工務局 

函轉經濟部水利署第五河川分署[113 年急水溪六重溪

行親橋下游緊急疏濬(堆置青葉橋下游)土方標售]無償

提供公共工程主辦機關、本國人申請使用公告 

09 月 03 日 臺南市政府工務局 

檢送 113 年 7 月 30 日及 113 年 7 月 31 日召開[臺南市

道路挖掘管理自治條例]及[臺南市道路挖掘施工維護

管理辦法]修正草案公聽會紀錄 

09 月 04 日 
臺南市政府都市發展

局 

函轉內政部國土管理署辦理[113 年度中央都市更新基

金補助辦理自行實施更新作業暨都市危險及老舊建築

物加速重建條例]教育講習計畫。 

09 月 06 日 臺南市政府 
檢送 113 年 8 月 9 日[臺南市都市計畫委員會第 131 次

大會]會議紀錄一份,請查照. 

09 月 09 日 臺南市政府工務局 

有關魔羯颱風形成,並有接近台灣之趨勢,請加強巡查

貴轄區內招牌廣告及樹立廣告,以維護民眾生命財產安

全。 

09 月 09 日 臺南市政府地政局 
轉知內政部函送[查核預售屋買賣契約條文常見錯誤樣

態彙整表](113 年 8 月更新表)1 份。 

09 月 09 日 
財團法人台灣建築中

心 

敬邀貴公會協助轉知[淨零建築跨領域人才培育]培訓

活動 

09 月 12 日 臺南市政府工務局 

修正[臺南市建築物施工計畫書加強作業要點]名稱,並

修正為[臺南市政府工務局建築物施工計畫書加強作業

要點],並自即日起生效 

09 月 13 日 臺南市政府地政局 

修正[臺南市政府地政局及所屬各地政事務所申報登錄

不動產成交案件實際資訊查核規定]，並自中華民國

113 年 10 月 1 日起生效。 

09 月 13 日 臺南市政府 

「臺南市政府執行平均地權條例第八十一條之二裁罰

基準」業經本府於 113 年 9 月 5 日以府地價字第

1131171568A 號令廢止，自中華民國 113 年 10 月 1 日
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收文日期 發文機關 主旨說明 

生效，請查照並轉知所屬。 

09 月 13 日 臺南市政府地政局 
[臺南市政府地政局處理違反申報實價登錄事件裁罰基

準]..自 113 年 10 月 1 日生效。 

09 月 18 日 臺南市政府地政局 

[臺南市政府地政局處理違反不動產經紀業管理條例事

件統一裁罰基準]業經本局於113年9月13日以南市地

籍字第 1132036233A 號令修正發布，自中華民國 113

年 10 月 1 日生效，請查照並轉知所屬。 

09 月 18 日 臺南市政府地政局 

[臺南市政府地政局處理違反平均地權條例第八十一條

之二第三項、第五項、第六項、及第八十一條之三第一

項、第四項事件裁罰基準]業經本局於 113 年 9 月 13

日以南市地籍字第 1130544049A 號令發布，自中華民國

113 年 10 月 1 日生效，請查照並轉知所屬。 

09 月 18 日 臺南市政府地政局 
檢送臺南市各地政事務所舉辦[114 年公告土地現值作

業說明會]。 

09 月 18 日 臺南市政府 
檢送[臺南市南區鹽埕段 210-1 地號等 4筆國有土地開

發案]招商公告。 

09 月 23 日 
臺南市東南地政事務

所 

謹訂於 113 年 10 月 7 日(一)下午 2 點 30 分,假本所四

樓會議室聯合舉辦[114 年公告土地現值作業說明會]。 

09 月 23 日 
財團法人工業技術研

究院 

謹訂於113年9月25日舉辦113年度[建築導入太陽光

電和儲能技術標竿案場觀摩參訪(台北場)。 

09 月 23 日 
臺南市永康地政事務

所 

事由:召開[114 年公告土地現值作業說明會] 

時間:113 年 10 月 7 日(一)上午 9時 30 分 

地點:本所三樓會議室 

09 月 25 日 
臺南市麻豆地政事務

所 

事由:114 年公告土地現值作業說明會，時間:113 年 10

月 4 日(五)上午 9時 30 分，地點:本所三樓會議室 

09 月 25 日 
臺南市歸仁地政事務

所 

事由:召開本市仁德區、歸仁區、關廟區及龍崎區 114

年公告土地現值作業說明會，時間:113 年 10 月 8 日

(二)上午 9時 30 分，地點:本所四樓會議室 

09 月 25 日 臺南市政府工務局 
轉臺南市政府環境保護局於 113 年 9 月 26 日(四)辦理

[營建工地污染防制法令]宣導說明會 

09 月 26 日 臺南市政府工務局 

檢送修正臺南市建築工地登革熱防治工作計畫書附件

-[臺南市建築工地登革熱病媒蚊孳生源自我檢查表]一

份。 

09 月 26 日 
臺南市新化地政事務

所 

事由:召開本所轄區內(新化區、善化區、新市區、安定

區、山上區及左鎮區)114 年公告土地現值作業說明會 

時間:113 年 10 月 7 日(一)上午 9時 30 分 

地點:新化區中正路 1160 號 2 樓會議室 

09 月 26 日 
臺南市安南地政事務

所 

事由:114 年公告土地現值作業說明會 

時間:113 年 10 月 4 日(五)下午 2時 30 分 

地點:本所三樓會議室 

09 月 30 日 臺南市政府工務局 

因應熱帶低氣壓來襲,加強建築工地防颱安全措施,請

各公會儘速協助轉知各施工單位辦理建築工程颱風期

間工地安全及排水系統檢核,以維護公共安全,請查照. 

10 月 08 日 臺南市政府工務局 
內政部建築研究所訂定民間新建建築物申請建能效評

估相關期程資訊。 

10 月 11 日 臺南市政府工務局 
事由:113 年 10 月[臺南市道路挖掘宣導會議] 

時間:113 年 10 月 14 日(一)下午 2時 
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收文日期 發文機關 主旨說明 

地點:永華市政 1樓東哲廳 

10 月 11 日 臺南市政府 
檢送 113 年 9 月 20 日[臺南市都市計畫委員會第 132

次大會]會議紀錄一份,請查照. 

10 月 14 日 臺南市政府工務局 
修正[臺南市政府工務局辦理申請建造執照及雜項執照

基地內存有違章建築處理要點],並自即日生效。 

10 月 14 日 
臺灣省不動產開發商

業同業公會聯合會 
檢送本會第 11 屆第 3次理監事聯席會議紀錄 

10 月 14 日 臺南市政府工務局 

函轉本府文化局依文化資產保存法於本市南區..共 6

門墓葬列定古蹟,提醒拆除或毀損恐觸犯文資法毀損暫

定古蹟刑責。 

10 月 17 日 
臺南市東南地政事務

所 

檢送本所暨臺南地政事務所聯合舉辦 114 年公告土地

現值作業說明會會議紀錄乙份。 

10 月 18 日 
臺南市政府都市發展

局 
轉知環境部訂定[企業宣告碳中和指引]如說明… 

10 月 22 日 
社團法人中華建築文

化交流協會 

本協會每年編印之[建築技術規則],擬於 114 年 1 月再

版… 

10 月 22 日 
財團法人工業技術研

究院 
檢送[近零碳建築標竿案例觀摩參訪活動]活動資訊... 

10 月 23 日 
崑山科技大房地產開

發與管理系 

大師講座-20241129-吉家網股份有限公司李同榮董事

長 

10 月 24 日 臺南市政府 
檢送修訂[臺南市都市設計審議原則]公告實施內容各

1份 

10 月 24 日 臺南市政府地政局 
函轉內政部有關公平交易委員會 113 年 10 月 9 日公處

字第 113069 號處分書影本 1份,請查照 

 

捌、法規委員會會議報告： 

研議「臺南市先進運輸系統土地開發法規訂定暨第一期藍線用地取得

委託專業服務案」一案。(請詳附件一,第 1頁至第 34 頁) 

 

玖、討論提案： 

案 由 一：本會 113 年度 7月份、8月份及 9 月份財務報告書等，提請審

議案。 

說    明： 

一、依據「工商團體財務處理辦法」規定辦理。 

二、本會 113 年度 7 月份、8 月份及 9月份財務報告書(請詳附件二,

第 35 頁至第 49 頁)，均按月整理登帳呈理事長核閱後，再送請

常務監事代表監事審核無訛。 

辦    法：審核通過後，即函送臺南市政府社會局備查並周知各會員公司

及理監事。 

決    議：通過。 
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案 由 二：研議 114 年度會員公司上半年度自強活動，選定旅行社及旅遊

時間一案，敬請討論。 

說    明： 

一、113 年 8 月 13 日第十一屆第 5 次會務委員會結論辦理。 

二、會員公司 114 年上半年度自強活動地點，業經旅遊委員會討論

結果敲定地點為新加坡及馬來西亞，時間 6 天 5 夜，遂即邀請

佳皇及侯鳥旅行社各提供行程(請詳附件三,第 50 頁至第 67

頁)，讓理監事參考比較以資選定。 

三、會員公司 114 年上半年度自強活動應由哪家旅行社主辦及活動

時間，提請討論。 

決    議： 

一、 日期以 114 年 3 月 11~16 日安排。 

二、 行程方案請姜副理事長(旅遊委員會召委)協助先行審視，提送

下次臨時理監事會議討論。 

 

案 由 三：請審議本會 113 年度全體會員公司負責人歲末聯誼晚宴日期、

地點案，敬請討論。 

說    明： 

一、依據本會113年 8月 13日第十一屆第五次會務委員會結論辦理。 

二、本會 113 年度全體會員公司負責人歲末聯誼晚宴日期、地點，

經會務委員會討論結論如后： 

(一)時間：113 年 12 月 23 日(一) 

(二)地點：台南市北區花園夜市(海安路三段 533 號)。 

(三)採以外燴方式(聘請國宴級廚師阿勇師掌廚)辦理。 

三、本會 113 年度全體會員公司負責人歲末聯誼晚宴日期、地點及

辦理方式一案，敬請討論。 

決    議：  

一、戶外活動應注意主辦單位的責任問題：人員安全、場地安全、

食品安全等問題，如投保意外險等。 

二、本案提下次會議討論。 

 

 

案 由 四：研議本會約僱人員郭家晟先生調薪案，敬請討論。 

說    明： 

一、郭家晟先生於 111 年 12 月 23 日獲聘擔任本會約僱人員，目前

是在工務局建管科辦理建築案件卷宗調卷及指派工作事項，期
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使發照效率提升。 

二、郭員目前待遇薪資係依勞工基本工資每月 27,470 元來聘任，僅

此敘明。 

三、勞動部於 113 年 9 月 4 日召開的基本工資審議委員會，在勞方、

資方、政府、學界四方代表討論下，終取得共識，拍板明（2025）

年起基本工資將從現行的新台幣 27,470 元調漲至 28,590 元，

漲幅約為 4.08％；行政院業於 112 年 9 月 14 日同意核定基本

工資調整方案，自 113 年 1 月 1 日起基本工資調漲為 27,470

元在案。(併予敘明) 

四、為符合勞動基準法第二十一條第一項規定略以，工資雖由勞資

雙方議訂，但不得低於基本工資。是以，建議本案基本工資用，

自 2025 年起由每月 27,470 元，調整為每月 28,590 元。敬請討

論。 

決    議：通過。 

 

 

案 由 五：研議修改公會章程第二條本會名稱，提請討論。 

說    明： 

一、依據經濟部 113 年 10 月 21 日經商字第 11368001220 號暨內政

部 113 年 10 月 21 日台內團字第 11300431010 號令辦理。 

二、經濟部及內政部於 113 年 10 月 21 日令修正「商業團體分業標

準」「不動產開發商業」團體業別名稱為「不動產建築開發商

業」在案，爰此，本會章程第二條規定：「本會定名為臺南市

大台南不動產開發商業同業公會」修正為「本會定名為臺南市

大台南不動產建築開發商業同業公會」，以資適法。 

三、本案如獲決議通過，即另案提請會員大會討論。 

決    議：通過。 

 

 

案 由 六：研議會務人員調薪一案，敬請討論。 

說    明： 

一、鑑於 112 年及 113 年通貨膨漲越趨嚴峻，行政院主計總處指稱

物價指數(CPI)上漲約 2.71%，政府為減少通貨膨漲，影響人民

生計，因此帶頭調薪，軍公教方面分別調 4%及 3%、勞動基本

工資分別調幅約 4.08%，僅此敘明。希望各個產業也能共襄盛

舉跟進調薪，以符合人民基本生計。 
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二、另行政院主計總處於 113 年 10 月 14 日公布今年 1-8 月經常性

薪資年增 3.08%，總薪資年資 6.05%，可見各產業及公司行號，

為減少通貨膨漲緣故已大部分作出調薪因應，合先敘明。 

三、為因應通膨衝擊而衍生物價指數漲幅，導致薪資變相縮水，因

此，建議加薪幅度 3%至 5%或其它金額，以符合實際。 

四、如蒙核准調薪，即自 114 年 1 月 1 日起實施。 

決    議：通過 114 年度會務人員調薪資 5%。 

 

 

拾、臨時動議及理監事發言 

一、曹常務理事顧贏（線上視訊）：有關本會於拜會部會首長時所提

有關限貸令之建議案中「如貸款成數不足，在雙方無法達成共識

時，雙方當可無異議同意解除契約…」，請討論。 

結論：以上建議案，中央仍須經內部研議可行性後，才會與省聯合會及

全國各公會再進一步協商討論，並非即採納執行。 

 

 

拾壹、主席結論：略。 

拾貳、散會：同日下午 6 時。 
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